Aff. : Dossier
PRS DNVSF / STEMER

VENTE
SUR SAISIE IMMOBILIERE

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE

AUDIENCE D’ORIENTATION
DU JUGE DE L’EXECUTION IMMOBILIER
DU TRIBUNAL JUDICIAIRE
DE DRAGUIGNAN (Var)

Le VENDREDI 4 AVRIL 2025 2 9 HEURES 00

MISE A PRIX
DEUX MILLIONS CINQ CENT MILLE €UROS
(2.500.000 €uros)

CLAUSES ET CONDITIONS

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
PExécution Immobilier prés le Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300), siégeant au Palais de Justice de ladite ville,
Rue Pierre Clément, au plus offrant des enchérisseurs, les biens et
droits immobiliers suivants :

Une maison avec piscine sur la Commune de SAINT-RAPHAEL (Var-
83700), Domaine de Beau Rivage, Villa Port Martin, 39 Impasse des
Cadeous, cadastré Section AW N° 443, pour 16 a 10 ca.



PROCEDURE DE SAISIE :

Saisie immobiliére a 'encontre de ;

La Société STEMER, Société Civile Immobiliére au capital de 7.622,45
€uros, immatriculée au RCS de FREJUS sous le N° 337 811 236, prise en
la personne de son gérant en exercice, dont le si¢ge est a SAINT
RAPHAEL (Var-83700), Lot. 3 du Béatiment A, ZAC du Nouveau Port
Santa Lucia

Aux requétes, poursuites et diligences de :

Madame Monsieur le Comptable Responsable du Pdle de
Recouvrement Spécialisé DNVSF, agissant en qualité de Comptable des
Finances Publiques, domicili€é en les bureaux du PRS DNVSF, 9 Rue
d’Uzés, 75074 PARIS 02.

Ayant pour Avocat constitué¢ Maitre Jean-Bernard GHRISTI, Avocat
au Barreau de DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard
83700 SAINT RAPHAEL, Tél: 04.94.55.13.86, Mail :
avocat(a ghristi.com, au Cabinet duquel il est fait élection de domicile,

Plaidant par Maitre James TURNER, Membre de I’AARPI PLATON
MAGNE TURNER, Avocats Associés au Barreau de TOULON, y
demeurant 6 Rue Moliére, 83000 TOULON,

Suivant commandement de payer valant saisie

délivré par Maitre Patrick LAURE, Commissaire de Justice associé de la
SCP « Patrick LAURE et Henri ALDEGUER », a TOULON (Var)), le 5
Décembre 2024, et régulierement publié au Service de la Publicité Fonciére
de DRAGUIGNAN, le 23 Décembre 2024, Volume 2024 S N° 192,

Et en vertu de :

Un avis de mise en recouvrement du 14 aofit 2018, regu le 20 aoit 2018,
ledit avis de mise en recouvrement €mis par le Responsable du Pole
Recouvrement Spécialis¢é DNVSF, et rendu exécutoire par le Directeur
Départemental des Finances Publiques d’Ile de France, ensuite duquel une
hypothéque légale a été publiée le 17 Aolt 2016, Vol. 2016 V N° 4350,



Pour avoir paiement de la somme globale de :

e AMR du 14 aoiit 2018, recu le 20 aott 2018 :

o IR 08 (Role 11/53011 — MER 31/10/11) 30.507,00 €
o IR 07 (Rdle 11/53012 — MER 31/10/11) 34.417,00 €
o CS 07 (Role 11/53202 - MER 31/10/11) 13.878,00 €
o CS 08 (Role 11/53203 — MER 31/10/11) 13.275.00 €
e TOTAL 92.077,00 €
TOTAL DE LA CREANCE : ....ccoieiuieiiinennnnenenees 92.077,00 €

QUATRE VINGT DOUZE MILLE SOIXANTE DIX SEPT €UROS.

montant de la créance totale due en principal, arrétée au 5 Décembre 2024,
outre intéréts et accessoires.

Le colit du commandement et tous frais conséquents faits ou a faire,
susceptibles d'étre avancés par le créancier pour le recouvrement de sa
créance et la conservation de son gage et sous réserve et sans préjudice
de tous autres dus, droits et actions, des intéréts sur intéréts en cours, de
tous autres frais et légitimes accessoires, offrant de tous détail et
liquidation en cas de réglement immédiat et en tenant compte de tous
acomptes qui auraient pu étre verses.

Ce commandement de payer valant saisie contient les copies et
énonciations prescrites par l'article R 321-3 du Code des Procédures
Civiles d’Exécution, c¢'est-a-dire :

1°) La constitution de Maitre Jean-Bernard GHRISTI, Avocat au
Barreau de DRAGUIGNAN - 15, rue Jean Aicard 83700 SAINT
RAPHAEL pour la BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE,
avec €lection de domicile en son cabinet ;

2°) L'indication de la date et de la nature du titre exécutoire en vertu
duquel le commandement est délivré ;

3°) Le décompte des sommes réclamées en principal, frais et intéréts
échus, ainsi que l'indication du taux des intéréts moratoires ;

4°) L'avertissement que les débiteurs doivent payer lesdites sommes
dans un délai de huit jours, qu'a défaut de paiement, la procédure a
fin de vente de l'immeuble se poursuivra et qu'a cet effet, les
débiteurs seront assignés a comparaitre a une audience du Juge de
I'Exécution Immobilier pour voir statuer sur les modalités de la
procédure ;



5°)

6°)

7°)

8°)

9°)

La désignation de chacun des biens ou droits sur lesquels porte la
saisie immobiliére, telle qu'exigée par les régles de la publicité
fonciére, ainsi qu'une copie de la matrice cadastrale ;

L'indication que le commandement vaut saisie de I'immeuble et que
le bien est indisponible & I'égard des débiteurs & compter de la
signification de l'acte et a l'égard des tiers a compter de la
publication de celui-ci au Service de la Publicité Fonciére ;

L'indication que le commandement vaut saisie des fruits et que les
débiteurs en sont séquestres ;

L'indication que les débiteurs gardent la possibilité de rechercher un
acquéreur de l'immeuble saisi pour procéder a sa vente amiable ou
de donner mandat a cet effet et la mention que cette vente ne pourra
néanmoins étre conclue qu'aprés autorisation du juge de
l'exécution ;

La sommation, lorsque le bien fait l'objet d'un bail, d'avoir a
indiquer au Commissaire de Justice les nom, prénom et adresse du
preneur ou, s'il s'agit d'une personne morale, sa dénomination et son
siége social ;

10°) L'indication qu'un Commissaire de Justice pourra pénétrer dans les

lieux afin de dresser un procés-verbal de description de I'immeuble

11°) L'indication que le Juge de 1'Exécution territorialement compétent

pour connaitre de la procédure de saisic et des contestations et
demandes incidentes y afférentes est celui du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300) siégeant au Palais de Justice de ladite
ville : Rue Pierre Clément ;

12°) L'indication que les débiteurs qui en font préalablement la demande

peuvent bénéficier, pour la procédure de saisie, de [l'aide
juridictionnelle s’ils remplissent les conditions de ressources
prévues par la loi n® 91-647 du 10 juillet 1991 relative a l'aide
juridique et le décret n° 91-1266 du 19 décembre 1991 portant
application de ladite loi ;

13°) L'indication, si les débiteurs sont des personnes physiques, que s’ils

s'estiment en situation de surendettement, ils ont la faculté de saisir
la commission de surendettement des particuliers instituée par les
articles L 712-1, L. 712-4, R 712-2, R 712-10 et R 712-11 du Code

la Consommation

14°) Si le créancier saisissant agit en vertu d'une transmission, a quelque

titre que ce soit, de la créance contenue dans le titre exécutoire
fondant les poursuites, le commandement vise en outre l'acte de
transmission & moins que les débiteurs n'en aient été réguliérement
avisés au préalable.



Ce commandement, n'ayant pas regu satisfaction, a été publié pour
valoir saisie au Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN
le 23 Décembre 2024, Volume 2024 S N°192.

Le Service de la Publicité Fonciére de DRAGUIGNAN a délivré, le
24 Décembre 2024, 1I'état hypothécaire ci-annexé certifié a la date de
publication du commandement de payer valant saisie.

(Cf. Etat hypothécaire ci-annexé)

La débitrice a été réguliérement assignée & comparaitre a Paudience
du Juge de I’Exécution Immobilier du Tribunal Judiciaire de
DRAGUIGNAN (83300), en vue de P’audience du Vendredi 4 Avril
2025 2 9 h 00, (Cf. assignation ci-annexée)

L’affaire doit €étre examinée a ’audience d’Orientation du Juge de
P’Exécution Immobilier du Vendredi 4 Avril 2025 a 9 h 00, au cours
de laquelle le Juge vérifiera que les conditions des articles
L 311-2, L 311-4 et L 311-6 sont réunies, statuera sur les éventuelles
contestations et demandes incidentes, déterminera les modalités de
poursuite de la procédure en autorisant la vente amiable a la
demande du débiteur ou en ordonnant la vente forcée.

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS IMMOBILIERS A
VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres publiques a
I'audience des ventes du Juge de I’Exécution Immobilier prés le
Tribunal Judiciaire de DRAGUIGNAN (83300), des biens et droits
immobiliers qui sont désignés comme suit au commandement sus
indiqué :

Une Maison avec piscine, garage & bateau sis &8 SAINT-RAPHAEL (Var),
Domaine de Beau Rivage, 39 Impasse de Cadéous, édifiée sur une parcelle
cadastrée Section AW N° 443 pour une contenance de 16 a 10 ca.

Le bien forme le lot N° 44 du Lotissement dénommé Beau Rivage, créé
par Arrété de la Préfecture du Var, du 11 Mai 1942.

Cette maison se situe dans le secteur du port de SANTA LUCIA, en
bordure du littoral, dans un lotissement résidentiel sécurisé et accessible
depuis la route de la corniche, par une impasse goudronnée.

Sur le terrain est béti une villa de 269,37 m? dont le permis a été délivré le
4 Septembre 1989.

Villa bétie sur le secteur du port de Santa Lucia, en premiére ligne sur le
littoral de SAINT-RAPHAEL (83700).



La villa, & usage d’habitation est élevée d’un étage sur rez-de-jardin, rez-
de-chaussée et sous-sol et se distribue :

o Rez-de-jardin :

o  Salon/Séjour: de 31,45 et 33,25 m2 Piéce éclairée par des
fenétres et porte-fenétres cintrée double vitrage avec volets électriques.
Une cheminée avec insert.

o Cuisine américaine de 13,10 m?, ouverte sur la salle & manger,
équipée d’un plan de travail en L et d’un ilot central, plateau bois. Equipée
d’un évier avec robinetterie télescopique, plaque de cuisson a induction,
hotte aspirante, réfrigérateur américain intégré dans un meuble avec
placards de chaque cdté, fours et micro-ondes intégrés dans ce méme
meuble. Sous le plan de travail sont aménagés placards avec tiroirs. Faux-
plafond, peinture blanche avec spots intégrés en bon état et murs
recouverts de peinture blanche en bon état. Crédences carrelées. Le sol est
recouvert de malons en terre cuite. On accéde & la buanderie par trois
marches

o  Buanderie de 18,30 m?, dont le sol est carrelé en gris, plafond et
murs peints en blanc en état d’usage. Dans cette piéce sont installées
machines a laver, congélateurs et rangements. De la buanderie, on rejoint
I’entrée par un escalier.

o  Salle d’eau avec toilette de 6,32 m?. Il s’agit d’une piéce aveugle
avec vasque, toilette, douche en état. Plafond peint, murs et sol carrelage

en bon état.

o) Deux caves de 15,22 m? et 13,78 m?2.

e Rez-de-chaussée :

. Entrée avec hall aménagé en bureau de 27,68 m?2 Porte en
bois en bon état. Plafond/murs peints en bon état. Sol en terre cuite.

A droite en pénétrant dans le rez-de-chaussée, il existe :

o trois chambres éclairées par des fenétres double vitrage avec
volets électriques. Plafond/murs peints en blanc et sol : malon le
tout en bon ¢état

. Salle d’eau de 4,77 m?, pi¢ce aveugle équipée d’un meuble
deux tiroirs avec vasque et mitigeur en bon état. Un WC suspendu
en bon état. Une cabine de douche en bon état. Plafond peint, pan
de murs faiencé et sol carrelé, le tout en bon état.



A gauche de Dentrée, se trouve une 4™ chambre avec une salle
d’eau. Plafond et pans de murs peints en blanc. Sol : Carrelage en
bon état. La salle d’eau de 1,05 m? est équipée d’un meuble avec
vasque et mitigeur, d’une cabine de douche en bon état, d>'un WC
en bon état, d’un séche-serviette.

Superficies des quatre chambres : 15,05 m? / 14,35 m?/ 11,75 m?/
10,72 m2.

Du rez-de-chaussée, on accéde & 1’étage par un escalier quart-
tournant dont les marches sont carrelées avec nez de marches bois :
en bon état.

o A létage:

e Une chambre parentale de 20,89 m?, éclairée par une fenétre
donnant au Sud avec vue mer. Plafond et pans de murs peints.
Sol : Parquet en bon état.

e Penderie / Dressing de 3,22 m? pi¢ce éclairée par une fenétre
PVC double vitrage donnant a I’Est. Plafond et pans de murs
peints en blanc, Sol : Parquet. Présence d’étagéres métalliques.

e Une chambre de 13,62 m?, dont le plafond et les pans de murs
peints en blanc. Sol : Carrelage et fenétre PVC.

e Salle de bains avec toilette de 10,77 m? éclairée par une
fenétre avec paillasse carrelée avec deux vasques bleues et
deux mitigeurs en 1’état. Trois placards sous vasques en état.
Une baignoire balnéo en état. Un bidet bleu, en état. Une
cabine de douche, en état. Un WC en état. Les murs faiencés
bleues marines en bon état. Sol : parquet en bon état.

e Dégagement de 14,50 m? aménagé de placards peints en
blanc. Sol : Parquet. Miroir.

e Couloir: plafond et pans de murs peints en blanc. Sol:
parquet.

e Un cabinet de toilette,

e Deux balcons.
Sur le devant de la villa, il existe :
e  Une terrasse 17 m?,

e Piscine d’environ 50 m? (5 x 10) avec escalier et revétement
en mosaique de verre et plage en bois exotique.



e Garage a bateau : fermé¢, donnant sur une rampe d’accés a la
mer.

¢  Un local technique pour la piscine.

e Deux locaux enterrés.

Terrain avec jardin d’agrément, garage a bateau de 30,20 m? et deux
locaux de 40 m2

Occupation par Monsieur Stéphane MERRAN, associé et sa compagne.

Chauffage par pompes a chaleur AIR / AIR ELECTRIQUE et cheminée
avec insert dans le salon.

Chaudiére GPL HS, cuve propane a I’extérieur enterrée.

Production d’eau chaude par cumulus verticale électrique.

Construction batie de type néoprovengale en magonnerie traditionnelle
sous enduit et toiture de tuiles canal & pentes et croupes intégrant une
petite terrasse tropézienne.

La propriété est ouverte sur la Mer Méditerranée et s’achéve sur les
rochers cotiers.

Au terme de ’acte du 16 Décembre 1999 regu par Maitre SARAR,
Notaire a ST RAPHAEL, contenant vente de Mr BERNARD a Mr
DEGLIANI, il a été indiqué dans le paragraphe « DESIGNATION DES
BIENS COMPRIS DANS LA VENTE », ce qui suit, littéralement
retranscrit :

« Etant précisé que se trouve comprise dans la vente la moitié du sol de la
voie privée du lotissement au droit de ladite propriété.

Que la copropriété confronte & ’Est par une ligne brisée, un sentier de
trois metres de largeur la séparant du domaine public maritime.

Ce passage public pris sur le lotissement n’est pas la propriété du
vendeur. »

Ce paragraphe étant repris dans I’acte d’acquisition par la SCI STEMER
a Mr DEGLIANI, dressé par Me CARRIER, Notaire a FREJUS, le 20
Juillet 2006.

Ainsi qu’il résulte d’un extrait de matrice cadastrale délivré le 25 Juillet
2023 par le Centre des Imp6ts Fonciers de DRAGUIGNAN.
(CJ. extrait de matrice cadastrale ci-annexé)



Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent,
existent, s'é¢tendent, poursuivent et comportent, avec toutes leurs
aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractére
d'immeuble par destination, et tout droit et toute servitude pouvant y étre
attaché, et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Ainsi qu’il résulte également d’un proces-verbal de description des biens
et droits immobiliers mis en vente dressé le 22 Janvier 2025 par Maitre
Patrick LAURE, Commissaire de Justice 8 TOULON (Var), et annexé
au présent cahier des conditions de vente.

(Cf. PV de description ci-annexé)

Il a, en outre, été dressé les états ou constats, annexés au présent cahier
des conditions de vente, a savoir :

1’état des surfaces

1’¢état relatif a la présence de termites

le constat amiante

Le diagnostic de performance énergétique
L’état de 1’installation intérieure d’électricité
L’état de I’installation intérieure de gaz
I’état des Risques et Pollutions

dressés par la SARL NOSTIKA Expertises, le 22 Janvier 2025.
(CJ. états, constats ou rapport ci-annexés)

ORIGINE DE PROPRIETE

La partie saisie est devenue propriétaire suivant acte regu par Maitre
Marie-Hélene CARRIER, Notaire a FREJUS, du 20 Juillet 2006, publié
le 30 Aofit 2006, Vol. 2006 P N° 11281,

ORIGINE ANTERIEURE

En ce qui concerne lorigine de propriété antérieure, le futur
adjudicataire devra se référer a I’acte sus énoncé.

Tous renseignements relatifs 4 la propriété sont donnés sans aucune
garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon inquiété
ni recherché a cet égard.



CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété,
il est rappelé qu’afin de satisfaire aux dispositions prescrites par I’article
6 du Décret n° 67-223 du 17 mars 1967, ’adjudicataire est tenu
de notifier au syndic de la copropriété 1’acte ou décision qui, suivant les
cas, réalise, atteste, constate ce transfert.

En conséquence, I’adjudicataire devra notifier au Syndic, dés qu’elle
sera définitive, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception (article 63 du Décret), en y portant la désignation du lot ou de
la fraction de lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de ’acquéreur
ou du titulaire du droit et, le cas échéant, le mandataire commun, si cette
adjudication est faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une
société propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas échéant, de

ses avenants ou annexes, s’imposeront a I’adjudicataire, méme en cas de
divergence avec les stipulations du présent cahier des charges.

B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Le Certificat d’Urbanisme d’Information fera 1’objet d’un dépdt
ultérieur.

Tout enchérisseur devra avoir fait son affaire personnelle de la situation
du bien vendu au regard des régles de ’urbanisme et sera censé s’étre
renseigné directement et personnellement auprés de toute administration
compétente a cet effet.

Tous renseignements contenus dans le présent cahier des charges ne sont
donnés que sous les plus expresses réserves, le créancier poursuivant ne
pouvant étre recherché a cet égard pour quelque cause que ce soit.



C/ OCCUPATION

A la date du proces-verbal descriptif du 22 Janvier 2025, le bien est
occupé par Monsieur Stéphan MERRAN, Associé de la Société
propriétaire la SCI STEMER, et par sa compagne.

L’adjudicataire fera son affaire personnelle de cette occupation, sans
recours contre le vendeur poursuivant la vente,

D/ DECLARATIONS PARTICULIERES

Dans I’hypothése ou les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés
seraient placés dans le champ d’application de la TVA, il est précisé que
le paiement de cette taxe devra étre supporté par 1’adjudicataire pour le
compte du saisi.

L’adjudicataire pourra, le cas échéant, bénéficier des déductions de la
TVA prévues par les articles 271 et suivants du CGI et notamment de la
TVA payée en amont par le saisi.

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de notes
ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion d'erreurs,
inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver malgré tout le soin
apporté.

Les renseignements relatifs a la propriété saisie sont ainsi donnés sans
aucune garantie et sans que le poursuivant puisse étre en aucune fagon
inquiété ni recherché a ce sujet.

A cet égard, le poursuivant s’en référe expressément a Iarticle 717 du
Code de Procédure Civile suivant lequel :

« L’adjudication, méme publiée au Bureau des Hypothéques, ne
transmel a ['adjudicataire d’autres droits a la propriété que ceux
appartenant au saisi. »

Enfin, I’adjudicataire prendra I’immeuble dans 1°état ou il se trouvera le
jour de I’adjudication sans recours ni garantie et sans pouvoir prétendre a
aucune diminution de prix ni aucune indemnité contre le poursuivant, la
partie saisie ou ses créanciers, pour quelque cause que ce soit,
notamment bon ou mauvais état de I’'immeuble, présence d’amiante, de
termites ou d’insectes xylophages et vices cachés, étant rappelé qu’en
vertu de Darticle 1649 du Code Civil, la garantie des vices cachés n’a
pas lieu dans les ventes faites par autorité de Justice.



En I"occurrence, il est joint au présent cahier des conditions de vente :

e Un Certificat de superficie,

e [’état relatif a la présence de termite conclut qu’il n’a pas été
repéré d’indices d’infestation de termites,

e le constat amiante conclut qu’il a été repéré des matériaux et
produits susceptible de contenir de I’amiante

e le diagnostic de performance énergétique pour le logement
conclut que la situation du énergivore du logement est D,

e [’état de I’installation intérieure d’électricité,

o J’état de l’installation intérieure de gaz conclut que celle-ci
comporte des anomalies de type DGI,

¢ [I’Etat des Risques et Pollutions édité le 22 Janvier 2025.

11 appartiendra a 'adjudicataire comme subrogé aux droits du vendeur de
se procurer lui-méme tous titres établissant la propriété du lot immobilier
mis en vente ainsi que de vérifier tous autres éléments.

PIECES JOINTES AU CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE :

Afin de satisfaire aux exigences posées par I’article R 322-10, alinéa 1%, in fine
du Code des Procédures Civiles d’Exécution, sont joints au présent cahier des
conditions de vente :

- la copie de I’assignation délivrée aux débiteurs

- un état hypothécaire certifié a la date de publication du commandement
de payer valant saisie,

- un extrait de matrice cadastrale,

- PV Descriptif



[EXPEDITION

~ ——.

Société Civile Professionnelle

Titulaire d'un Office de Commissaires de Justice

Patrick LAURE — Henri ALDEGUER
17, Avenue Vauban
83000 TOULON
Tél. : 04.94.92.22.90

contact@huissierstoulon fr

PROCES VERBAL DESCRIPTIF
SCI STEMER

Yot

COMMISSAIRES
DE JUSTICE

22 JANVIER 2025



L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT DEUX JANVIER

A LAREQUETEDE :
Monsieur le Comptable du Pole de Recouvrement Spécialisé DNVSF, agissant en

qualité de Comptable des Finances Publiques, domicilié en les bureaux du PRS
DNVSF, 9 Rue d’Uzés, 75074 PARIS 02,

LEQUEL NOUS REQUIERT

De procéder 3 un descriptif d’un bien appartenant & la SCI STEMER 39 Impasse
des Cadéous, Domaine de Beau Rivage & SAINT RAPHAEL (83700) et ce, suite 4 un
commandement valant saisie immobiliére signifié en date du 05 DECEMBRE
2024 demeuré infructueux.

DEFERANT A CETTE REQUISITION

Je, Patrick LAURE, Commissaire de Justice associé de la Société Civile
Professionnelle Patrick LAURE et Henri ALDEGUER, titulaire d’un office de
Commissaires de Justice, audienciers prés le TRIBUNAL JUDICIAIRE DE TOULON,
VAR, y demeurant 17 avenue Vauban, soussigné.

Certifie m'étre transporté ce jour & 10h00, Domaine de Beau Rivage, 39 Impasse
de Cadéous & SAINT RAPHAEL (83700), olt accompagné de la société NOSTIKA,
diagnostiqueur, |'ai procédé au descriptif ci-aprés,



DESCRIPTIF

Une villa avec piscine, garage a bateau sis & SAINT RAPHAFEL (VAR), Domaine de
Beau Rivage, 39 Impasse de Cadéous, édifiée sur la Parcelle cadastrée AW 443
contenance légale de 1610m2

Le bien forme lot n°44 du Lotissement dénommé BEAURIVAGE créé par arrété
délivré par la Préfecture du VAR le 11 MAI 1942,

Cette maison se situe dans le secteur du port de SANTA LUCIA en bordure du
littoral, dans un lotissement résidentiel sécurisé et accessible depuis la route de
la Corniche par une impasse goudronnée. (Photos 1-9)

Sur le ténement est béti une villa d’environ 269.37m? dont le permis a été délivré
le 04 SEPTEMBRE 1989 par la Mairie de SAINT RAPHAEL avec modificatif en date
du 23 JANVIER 1992 et déclaration d’achévement des travaux du 03 FEVRIER
1992.

Bien édifié sur le secteur du port de Santa Lucia en premiére ligne sur le littoral
de SAINT RAPHAEL (83700).

Cette villa a usage d’habitation élevée d’'un étage avec rez-de-jardin, rez-de-
chaussée et sous-sol, d'une superficie de 269.37 m? se distribue :

Rez-de-jardin :
-Salon/Séjour

-Cuisine américaine
-Buanderie

-Salle d’eau avec toilette
-Deux caves

Rez-de-chaussée :

-Entrée avec Hall aménagé en bureau
-Quatre chambres

-Trois salles d’eau

-Cabinet de toilette

- Dégagements

Al'étage:

-Deux chambres
-Penderie

-Salle de bain avec toilette
-Dégagement

-Couloir

- Dressing



-Un cabinet de toilette
-Deux balcons

Terrain avec jardin d’agrément, terrasse 17m?, piscine 50m?, garage a bateau
30.20m? et deux locaux 40m?2,

XXX
Occupation par Monsieur Stéphane MERRAN, associé et sa compagne Mme
Angelina ASTAPCIKA.

XXX

Chauffages: Pompes a chaleur AIR / AIR ELECTIRIQUE et cheminée avec insert
dans le salon.

Chaudiére GPL HS, cuve propane 3 I'extérieur enterrée.
Production d'eau chaude : cumulus verticale électrique.
Rez-de-jardin :

Salon/Séjour {Photos 11-14)

Piéce éclairée par des fenétres et porte-fenétre cintrée double vitrage avec volets
électriques.

Plafond/murs peinture blanche en bon état.

Sal, plinthes et malon en terre cuite en bon état.
Une cheminée avec un insert.

Cuisine américaine {(Photos 15-16)

Ouverte sur la salle a manger, équipée d’un plan de travail en L et d’un ilot central,
plateau bois.

Evier avec robinetterie télescopique, plague de cuisson & induction, hotte
aspirante, réfrigérateur américain intégré dans un meuble avec placards de
chaque c6té, fours et micro-ondes intégrés dans ce méme meuble.

Sous le plan de travail sont aménagés placards avec tiroirs.

Faux-plafond, peinture blanche avec spots intégrés en bon état.

Murs peinture blanche en bon état.

4



Crédences carrelées.

Sol : malon en terre cuite.

De la cuisine, on accéde par un escalier trois marches 3 la buanderie.
Buanderie (Photos 17-18)

Sof carrelage gris.

Plafond et murs : peinture blanche en état d’usage.

Dans cette piéce sont installés machines a laver, congélateurs et rangements.
De la buanderie, on rejoint I'entrée par un escalier.

Salle d’eau

Piéce aveugle avec vasque, toilette, douche : en état.

Plafond peint, murs et sol carrelage en bon état.

Rez-de-chaussée.

Entrée (Photo 10)

Porte en bois en bon état.

Plafond/murs peints ; en bon état.

Sol en terre cuite : en bon état.

Entrée donne sur un hall aménagé en bureau. (Photo 19}

Plafond/murs peints en blanc.

Sol malon en terre cuite.

A droite, en pénétrant dans le rez-de-chaussée, il existe trois chambres éclairées

par des fenétres double vitrage avec volets électriques. {Photos 20, 23-24)

Plafond/murs : peints en blanc.
Sol malon, le tout en bon état.



Salle d’eau (Photo 21-22)

Piéce aveugle équipée d’'un meuble deux tiroirs avec vasque et mitigeur en bon
état.

Un WC suspendu en bon état.
Cabine douche en bon état.
Plafond peint, pan de mur faiencé et sol carrelé, le tout en bon état.

A gauche de Fentrée, se trouve une 42™ chambre (Photo 25) avec une salle d’eau.
(Photo 26)

Plafond et pans de mur peints en blanc.

Sol carrelage en bon état,

Salle d'eau équipée d’un meuble avec vasque et mitigeur.
Cabine de douche en bon état.

WC en bon état.

Un séche-serviette.

Du rez-de-chaussée, on accéde a I'étage par un escaller quart-tournant dont les
marches sont carrelées avec nez de marches bois : en bon état. (Photo 27)

A l'étage

Chambre parentale

Piece éclairée par une fenétre donnant au Sud avec vue mer.

Plafond et pans de mur peints.

Sol : parquet en bon état.

Penderie

Piece éclairée par une fenétre PVC double vitrage donnant & 'Est (Photo 28]

Plafond et pans de mur peints en blanc.



Sol parguet.

Présence d'étagéres métalliques.

Chambre (Photo 29)
Plafond / murs peinture blanche.
Sol carrelage.

Fenétre PVC

tn

alle de bain (Photos 30-31)

Piéce éclairée par une fenétre avec paillasse carrelée avec deux vasques bleues
et deux mitigeurs en état.

Trois placards sous vasques en état.

Une baignoire balnéo : en état.

Un bidet bleu : en état.

Une cabine douche : en état.

Un WC : en état.

Murs faiences bleues marines en bon état.

Sol ; parquet en bon état.

Dégzagement (Photo 32)

Aménagé de placards peints en blanc.
Sol parquet.

Miroir.

Couloir

Plafond et pans de mur peints en blanc.

Sol : parquet.



XXX
Sur le devant de la villa, il existe

-Une terrasse de 17m? (Photo 3},

-Une piscine d’environ 50m? (5 par 10) avec escalier et revétement en mosaique
de verre. (Photo 2 et 35)

-Plage bois exotique.

- Un local technique pour la piscine.

Garage & bateau {30.20m?) :
Fermé donnant sur une rampe d’accés a la mer.
Deux locaux enterrés a usage de salle de sport.

Observations générales

Construction : batie de type néoprovengale en magonnerie traditionnelle sous
enduit et toiture de tuiles canal 3 pentes et croupes intégrant une petite terrasse
tropézienne.

La propriété est ouverte sur la Mer Méditerranée et s’achéve sur les rochers
cotiers. {Photos 1-5)

Au terme de I'acte du 16 DECEMBRE 1999 par Maitre André Louis SARAR, Notaire
a SAINT RAPHAEL contenant vente de Monsieur BERNARD & Monsieur DEGLIANI,
il a été indiqué sur le paragraphe « DESIGNATION DES BIENS COMPRIS DANS LA
VENTE » ce qui suit, littéralement retranscrit :

« Etant précisé que se trouve comprise dans la vente la moitié du sol de la voie
privée du lotissement au droit de ladite propriété,

Que la copropriété confronte & I'Est par une ligne brisée, un sentier de trois métres
de largeur la séparant du domaine public maritime.

Ce passage public pris sur le lotissement n’est pas la propriété du vendeur ».

Ce paragraphe étant repris dans I'acte d’acquisition par la SCI STEMER 3 Monsieur

DEGLIANI dressé par Maitre CARRIER Marie-Héléne, Notaire & FREJUS en date du
20 juillet 2006.

AV'appui de mes constatations, 38 photographies, et diaghostique.

Et de tout ce que dessus j'ai fait et dressé le présent procés-verbal gé CON AT
comprenant 109 pages sous les plus expresses réserves de mon reque‘r
servir et valoir ce que de droit. /
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| CERTIFICAT DE SUPERFICIE
DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du bétiment : Maison individuelle Adresse :Domain de Beau Rivage 39 impasse des Cadéous
Nombre de Piéces : 7 83700 SAINT-RAPHAEL
Référence Cadastrale : AW - 443 Propriété de:  SCI STEMER Stéphane MERRAN

Mission effectuée le : 22/01/2025

N° Dossier: 7946 STEMER C
Le Techniclien déclare que la superficle du blen ci-dessus désigné, est égale & :

[ Total : 269,37 n?

IE pETALL DES SURFACES PAR LOCAL

Piéce ou Local Etage Surface Lol Carrez Surface Hors Carrez
Entrée RDJ 27,68 m? 0,00 m?
i Chambre n°1 RDJ 15,05 m? 0,00 m2
B Chambre n°2 RDJ 14,35 m? 0,00 m?
Chambre n°3 RDJ 11,75 m? 0,00 m?
Chambre n°4 RDJ 10,72 m2 0,00 m?
Dégagement n°1 RDJ 6,32 m? 0,00 m#
Dégagsment n°2 RDJ 2,04 m? 0,00 m*
Dressing n°1 RDJ 3,05 m? 0,00 me
Salle d'eau n*1 RDJ 4,77 m? 0,00 m?
Salle d'eau n°2 RDJ 1,05 m? 0,00 m2
Salle d'eawWC n°1 RDJ 3,75 m? 0,00 m2
WC n°1 RDJ 1,49 m2 0,00 m2
Chambre n°5 1er 13,62 m? 0,00 m?
Chambre n°6 fer 20,89 m? 0,00 m?
Dégagement n°3 1er 14,50 m? 0,00 m?
Dressing n°2 ler 3,22 m? 0,00 m?
Salle de Bains 1er 10,77 m? 0,00 m?
WC n°2 1er 1,83 m? 0,00 m#
Salon S/8 31,45 m? 0,00 m?
Salle 2 Manger 8/8 33,25 m? 0,00 m*
Cuisine S/S 13,10 m? 0,00 m?
Salle d'eaw’WC n°2 /8 6,32 m? 0,00 m?
Buandarie S/s 18,30 m2 0,00 m?
Total 269,37 m2 0,00 m?
A & Dépend Etage Surface Hors Carrez
Cave n°1 S/8 15,22 m?
Cave n°2 8/S 13,78 m?
Garage baleau Sans 30,20 m?
Escalier Sans 11,80 m?
Total 71,00 m?

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son Intégrallté, et avec I'accord écrit de son signataire.
a LA GARDE, le 22/01/2025

Nom du responsable :
COTTURA Laurent

Le Technicien :
laurent COTTURA

7946 STEMER C i} 1/4
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Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

DOCUMENTS ANNEXES

Croquis N°1

Salon
3146 m

v

Caven™1
1522 m?

Salle d'eau/WC n°2
632 m*

Salle & Manger
3325 m*

Cuisine
31 m

S

Caven®2
13,78 m*

N

L/

Buanderie
183 m*

7846 STEMER C
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Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

Croquis N°2
Temasse sud
I 1 g
|
y—————
| Entrée
. 2768 m?
~ Chembre n*3
L 1" m Salle dea
00 e 1,05 Chambre n°2
i 14,35 mt
Dégagementn®d
Salle deauWC n® 832 n?
375 m?
Dé X I ;
204 m*
WC n*1
| 140 2 ‘I‘
Dressing n*1 Chambre n*1
305 mt 1505 m*
Chambre n®4
10,72 me
Salle d'esun®1
477 m
— -
7946 STEMER C 3/4
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NOSTIKA EXPERTISES

Croquis N°3

Chambre n°6
20,89 m?

]

Dégagement n°3
145 mé

v

/‘L Balcon n°1

Dressing n“2
322 m
Chambre n°5
13,62 m¥
we n2
1,93 m?
fcon n*2
Salle de Bains
10,77 m?
\—————
Combles

7946 STEMER C
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Diagnostics Techniques Immobiliers

ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

Arrété du 7 décembre 2011, Arrété du 14 décembre 2009, Arrété du 29 mars 2007, Article L 133-6 du code de la construction
de I'habitation. Norme NF P 03-201 de mars 2012.

et

[N DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

¢ Localisation du ou des batiments

Désignation du ou des lots de copropriété : Maison Descriptif du bien : Maison Individuelle de 8 piéces et de
individuelle 2 étages comprenant : 1 entrée, 1

Adresse : Domain de Beau Rivage 39 impasse salon, 1 salle a manger, 1 cuisine, 6
des Cadéous 83700 SAINT- chambres, 2 salles d'eau/WC, 2 salles
RAPHAEL d'eau, 1 salle de bains, 2 dressings, 2

) . WC, 3 dégagements, 1 buanderie, 2

Nombre de Picces : 7 caves et en annexe 1 garage bateau

Numéro de Lot : Encombrement constaté : Néant

Référence Cadastrale : AW - 443 Mitoyenneté : NON Bati: OUI

Le site se situe dans une zone délimitée par arrété préfectoral Document(s) joint(s) : Néant

comme étant infestée par les termites ou susceptible de I'étre & court

terme.

IE] DESIGNATION DU CLIENT

»  Désignation du client
Nom / Prénom : AARPI PLATON MAGNE TURNER
Qualité : Cablnet d'avocats
Adresse : 6 rue Moliére
83000 TOULON

¢  Sile client n'est pas le donneur d'ordre :
Nom / Prénom :
Qualité :
Adresse :

Nom et qualité de la (des} personne(s) présentes sur le site lors de la visite : Aucun

DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

e |dentité de l'opérateur de diagnostic
Nom / Prénom : COTTURA laurent Organisme d'assurance
Raison sociale et nom de Fentreprise : professionnelle :

EURL NOSTIKA Expertises

Adresse : 467 Rue Marc Delage 83130 LA GARDE
Ne siret : 509 764 528 00022

Ne certificat de qualification : CPDI2353 Ne¢ de contrat d'assurance : 10147629504
Date d'cbtention : 01/09/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par : 1.Cert

Espace Performance Bat K Date de validité du contrat

3 . 3112/2025
Parc d'Affaires d'assurance :
35760 SAINT-GREGOIRE

AXA Assurance

7946 STEMERT
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Diagnostics techniques immobiliers

NOSTIKA EXPERTISES

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DE BATIMENTS VISITES ET DES ELEMENTS
INFESTES OU AYANT ETE INFESTES PAR LES TERMITES ET CEUX QUI NE LE SONT PAS :

Bétiments et
parties de

béatiments visités

Ouvrages, Parties d'Ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du Diagnostic d’Infestation (3) *

accessibles constituants le local le jour de la visite.

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, élements visibles et .
Salon accessibles constituants le local e Jour de la visite. Absence dindice
Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et -
Salle & Manger accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindice
.. Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et i
Cuisine accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindice
Salle d’eau/WC | Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et Absence dindice
n°2 accessibles constituants le local le jour de la visite.
R Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et -
Buanderle accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindice
Tous les ouvrages, parties d’'ouvrages, éléments visibles et o
o s . .
Cave n°1 accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence d'ndice
| Cave n°2 Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et Absence dindice

accessibles constituants le local le jour de la visite.

Entrée accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindice
Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et ey
o , , '
Chambre n°1 accessibles constituants le local le jour de [a visite. b ndics
Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et =y
o , y .
Chambre n°2 accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindice
Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et -
a ' , '
Chambre n°3 accessibles constituants le local le jour de la visite. Absence dindica
o Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et Y
Chambre n°4 accessibles constituants te local le jour de la visite. facity L o
Dégagement | Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et Absence dindi
n*1 accessibles constituants le local le jour de la visite. g
Dégagement i Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et Absence dindice
n°2 accessibles constituants le local le jour de la visite.
Dressing n°1 Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et Absence d'indice

Salle d'eau n°1

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

Salle d'eau n°2

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de fa visite.

Absence d'indice

Salle d'eaw/WC
n°1

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

WC n°1

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

Terrasse sud

Combles

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants la local le jour de la visite.

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

Absence d'indice

Garage bateau

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

Escalier

Chambre n°5

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

Absence d'indice

Chambre n°6

Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Absence d'indice

7946 STEMER T
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Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

Batiments et
parties de
batiments visités

Ouvrages, Parties d'Ouvrages et éléments examinés (2) Résul du Di: ic d'Inf ion (3) *

Dégagement | Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et

. 7 i . Absence d'indice
n°3 | accessibles constituants le local le jour de la visite. bastic

| Tous les ouvrages, parties d’ouvrages, éléments visibles et

___accessibles constituants le local le jour de la visite.

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et
accessibles constituants le local le jour de la visite.

Dressing n°2 Absence d'indice

Salle de Bains Absence dindice

Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et

o .Y
Wen"2 accessibles constituants le local le jour de la visite. oty
Tous les ouvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et LB
| Balcon n°1 accessibles constituants le local le jour de la visite. Lol
Tous les cuvrages, parties d'ouvrages, éléments visibles et o
Balcon n°2 . U te S Ab: 'indi
[ Bico accessibles constituants le local le jour de la visite. SEnce dindice
LEGENDE
(1) ldentifier notamment chague bétiment st chacune des piéces du batiment.
{2y Identifier notammeni . Ossatura, muts. planchers, escaliers, beissries, plinthes, chamentes, ..
3 Meanbionner les indices ou Fabsence d'indices dinlestanon de termites et en préciser la nature
2 A diridice = at dindice d’ de temilles

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENTS (PIECES ET VOLUMES)
N’AYANT PU ETRE VISITES ET JUSTIFICATION

ETE EXAMINES ET JUSTIFICATION

H IDENTIFICATION DES OUVRAGES, PARTIES D’'OUVRAGES ET ELEMENTS QUI N'ONT PAS

Toutes les parties bois prises dans la magonnerie, toutes les parties inaccessibles sans destruction (faces cachées
des menuiseries; éléments bois sous sol carrelé, doublages murs et plafonds...} les solivages bois recouverts par
des matériaux divers

Notre responsabilité ne saurait &tre engagée pour les locaux ou endroits non accessibles ou non visibles du fait de
leur encombrement le jour de la visite

a MOYENS D’INVESTIGATION UTILISES

1. examen visuel des parties visibles et accessibles :

Recherche visuelle d'indices d'infestations (cordonnets ou galeries-tunnels, termites, restes de termites, dégéts,
etc.) sur les sols, murs, cloisons, plafonds et ensemble des éléments de bois.

Examen des produits cellulosiques non rattachés au béati (débris de bois, planches, cageots, papiers, cartons, efc.),
posés & méme le sol et recherche visuelle de présence ou d'indices de présence (dégéts sur éléments de bois ,
détérioration de livres, cartons, etc.) ;

Examen des matériaux non cellulosiques rattachés au bati et pouvant étre altérés par les termites (matériaux
d'isolation, gaines électriques, revétement de sol ou muraux, etc.) ;

Recherche et examen des zones propices au passage etfou au développement des termites (caves, vides
sanitaires, réseaux, arrivées et départs de fluides, regards, gaines, cablages, ventilation, joints de dilatation,
espaces créés par le retrait entre les différents matériaux, fentes des éléments porteurs en bois, etc.).

2. sondage mécanique des bois visibles et accessibles :

Sondage non destructif de I'ensemble des éléments en bois. Sur les éléments en bois dégradés les sondages sont
approfondis et si nécessaire destructifs. Les éléments en bois en contact avec les magonneries doivent faire I'objet
de sondages rapprochés. Ne sont pas considérés comme sondages destructifs des altérations telles que celles
résultant de I'utilisation de poingons, de lames, etc.

L’examen des meubles est aussi un moyen utile d'investigation.

3. Matériel utilisé :

Poingon, échelle, lampe torche...
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CONSTATATIONS DIVERSES

indice d'infestation de termite de bois sec aux abords de la construction

- Présence éventuelle de champignons lignivores, le contexte d'humidité ou d'autres caraciéristiques visibles
dans la cave, permettent de craindre avec une forte probabilité 'existence d'une attaque fongique dans des
parties non visibles. Le professionnel averti de ce risque et des diligences qui doivent étre réalisées pour
lidentifier et le cas échéant le prévenir.

- Eviter les bois diverses, cartons, livres... en contact avec le sol (terre battue) Combles éviter I'humidité, éviter
le confinement, assurer une bonne ventilation.

- Pourriture liée a I'humidité sur poutres bois en facade sud.

NOTE Les indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de manidre générale pour information du
donnsur d'ordre, il n'sst donc pas nécessaire d'en indiquer la nature, le nombre et la localisation précises. Si le donneur d'ordre le souhaite il fait
réaliser une recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF P 03-200.

B REsULTATS

| Absence d’indices d'infestation de termites

[l note

Conformément a l'article L 133-6 du Livre ler, Titre Hll, Chapitre Il du code de la construction et de I'habitation, cet
état du batiment relatif 4 la présence de termites est utilisable jusqu'au 21/07/2025.

Le présent rapport n'a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité & I'état refatif & la présence
de termites dans le batiment objet de la mission.
L'intervention n'a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

I CACHET DE L'ENTREPRISE

Signature de I'opérateur Référence : 7946 STEMER T
[ Faita: LA GARDE le : 22/01/2025
Visite effectuée le : 22/01/2025
Durée de la visite : 3 h 00 min
Nom du responsable : COTTURA Laurent
Opérateur : Nom : COTTURA
Prénom : laurent

Le présent rapport ne peut éire reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Nota 1: Dans ls cas de la présence de termites, il est rappslé 'obligation de déclaration en mairie de I'infestation prévue aux articles L. 133-4 et R. 133-3 du code
de la construction et de Fhabitation.
Nota 2: Conformément & l'article L 271-6 du CCH, 'opérateur ayant réalisé cet état relalif & la présence de termites n'a aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépandance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait apps! & lui, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages
pour Jesquels il lui est demandé d'établir cet état.
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DOCUMENTS ANNEXES

Croquis N°1

v

7846 STEMERT

Salle deau/WC n*2

Salle 4 Manger

Cuisine

Caven®

/

Caven®2

-

L/

Buanderie

NO

4

R
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Croquis N°2

Salle d'eauNVC n*

Dé =2
Chambre n*4
7946 STEMER T

Temasse sud

Entrée

y————
Chambre n*3
Salle d'eay n*2

/]

|_\ I Dépagement n*1

Chambra n°Z

I T\

=

0
.

Salle d'eau n®t

Dressing n*1

Chambre n*1
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Croquis N°3

Chambre n°6

/L Balcon n*1

F

Dégagement n°3

7946 STEMER T

[}

Dressing n°2

: Chambre n*5
WCn°2 ;
alcon n°2
Salle de Bains
—————
Combles
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
, Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2353 Version 013

=
(]

Jesoussigné, Elienne LAMY, Directeur Opérationnel d'l.Cert, atteste que:
Monsieur COTTURA Lavurent

Est certifiéle) selon le référentiet 1.Cert en vigueur (CPE DI DR o6 {cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de p réalisant des d s i biliers pour les i

Amiante avec mention Amiante Avec Mention (1)

Datie d'effet | 06/22f: - Date d'expi 1 05/22/203
Amiante sans i Arttic Sans (1}
Date d'effet : 06/22/2023 - Date d’expiration : 0g/12/2030
DPE individue! Di; ic de perfe énergétique sans ion « DPE individuel (2)
Dete d'effet : 34/21/2021 - Date d'expiration ; 23/11/2028
Gaz Electricité Etat de l'installation intérieure gaz &lectricitd (1)
Date d'sffet : 23/01/2024 - Date d'expiration : 3
Termites Etat relatif (3 présance de termites dans le biti - France métropolitaine (1}

Date d'effet . 23/10/2023 - Date d'expiration . 23/10{2030

En fai de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servic ce que de drait.
Ce ficat n'implique gu'une présomption de certification. Sa vatidité peut &tre vérifise & )'adresse

Valide & partir du o2fo9/2024.

Ehiowe (3«{

=]
oo

e

|Grt...

; Certfication de personnes
i

Dlagpos?'quel_" ! certh 1.Cert - Pare d'Affaires, Espace Pesfarmance -85t K
} Portée dlsp‘cnlb e sur www.icertfr 35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 31 revag
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467 Rue Marc Delage

83130 LA GARDE 06.13.23.72.79 /
04.94.31.63.58

nostika expertises.8 3@ gmail.com

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de |
I'amiante pour I’établissement du constat établi a Foccasion de ia vente d’un
immeuble bati

Articles R.1334-29-7, R.1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de la Santé Publique (introduits par le Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ;
Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Malson Indlviduelie
Cat. dubatiment :  Habitation (Mailsons individuelles)
Nombre de Locaux : 7
Etage :
Numéro de Lot :
Référence Cadastrale : AW - 443
Date du Permis de Construire : Antérleur au 1 juillet 1997
Adresse : Domain de Beau Rivage 39 impasse des
Cadéous
83700 SAINT-RAPHAEL

Escalier :
Batiment :
Porte :

Propriété de: SCI STEMER Stéphane MERRAN
Lot 3 Batiment A Zac du nouveau port Santa
Lucia
83700 SAINT-RAPHAEL

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D’ORDRE

Nom : AARPI PLATON MAGNE TURNER
Adresse : 6 rue Moliére
83000 TOULON

Qualité : Cabinet d'avocats

Documents .
fournis : Néant
Moyens mis & .
disposition : Neant

A3 |[EXECUTION DE LA MISSION

Rapport N° : 7946 STEMER A

Le repérage a &té réalisé le : 22/01/2025
Par : COTTURA laurent

N® certificat de qualification : CPDI2353
Date d'obtention : 01/09/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont cerlifiées par :

I.Cert

Espace Performance Bat K
Parc d'Affalres

35760 SAINT-GREGOIRE

Date de commande : 22/01/2025

22/01/2025
Aucun
Agence ITGA Aix

ArteParc - Batiment E Route
de la Cote d"Azur- CS n°
30012 13590 MEYREUIL

1-1029

Date d'émission du rapport :
Accompagnateur :
Laboratoire d'Analyses :
Adresse laboratoire :

Numéro d'accréditation :

Organisme d'assurance

professionnelle : AXA Assurance

81 Bd Pierre Premier 33110

Adresse assurance : LE BOUSCAT
N° de contrat d'assurance 10147629504
Date de validité : 31/12/2025

IEN cACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise

Date d'établissement du rapport :

Fait 2 LA GARDE le 22/01/2025

Cabinet : NOSTIKA Expertises

Nom du responsable : COTTURA Laurent
Nom du diagnostiqueur : COTTURA laurent

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour aux exig durepé
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IE3 concLusion(s)
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rappont,

il a été repéré des matériaux et produits contenant de 'amiante
{Plagues ondulées sous tuiles dans les combles).
Les matériaux amiantés repérés sont actuellement en bon état.
Ces matériaux, de type « amiante fortement lié » ne présentent pas de danger particulier pour I'occupant dés lors
qu'ils ne sont pas manipulés, percés, trongonnés...
Si une détérioration est constatée, il conviendra alors de procéder aux réparations ou remplacement de ces
matériaux en respectant la réglementation en vigueur.
Précautions & prendre vis-a-vis de I'émission de fibres seulement lors de travaux
(Percement, découpe, dépose...)
Voir Guide de dépose de I'amiante-ciment publié par 'ADEME.
L'opérateur de repérage rappelle la nécessité d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir
sur ou & proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant
En cas de travaux ou de démolition, un diagnostic amiante complémentaire sera nécessaire au sens de Farticle R
1334-19 du code de la santé publique devra étre réalisé
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et produits contenant de I'amiante :

"

o @

Hy & List Critéra(s) ayant

3 Local ﬂ Efément Zone Matériau / Produit a3 permis de conclure Etat de dégradation
z

28 | Combles | Sans |Plaques ondulées sous tulles)  Toutes zones Amlante ¢iment B non dégradé

Il est nécessaire d'avertir de la présence d’'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des matériaux et produits concemés ou
de ceux les recouvrant ou les protégeant

= Recommandation{s) au propriétaire
EP - Evaluation périodique

T a

§ Lacal g Elément Zone Matérlau / Produit
nz w

28 Comblas Sans Pleques soug tulles Toutes zones Amlante ciment

Liste des locaux non visités et justification

|Aucun e = ~

Liste des éléments non inspectés et justification

| Aucun
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I3 PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de Famiante d'aprés la liste A et la liste B de matériaux figurant en annexe 13-9 du code de la

santé publique.

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de I'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance périodigque avec mesure d'empoussierement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le proptiétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans lattente des
travaux. Ces transmissions doivent également permetire au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d'urgence (L.1334-

16)
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE
Date du repérage : 22/01/2025

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste ¢ité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-3-dire n'entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de cantenir de I'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélevements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante sont réalisés en verlu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a l'opération & réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussieéres est prévisible, le matériau ou produit est mouilié & I'eau & Il'endroit du prélévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des ganis & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés & la zone a risque (sphére de 1 & 2 méires autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
l'accompagnateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que I'opérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer l'nterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
| fiche d'identification et de cotation en annexe.

Liste des écarts, adjc ou suppression d’Information de la norme NFX 46-020 - Aofit 2017 ;

Sens du repérage pour évaluer un local : | B |

C
“poye

F

[N RAPPORTS PRECEDENTS

|Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni.

[N RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE
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['LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N I#::L:::;::: Etage | Visitée Justification
1 Entrée RDJ oul
2 Chambre n°1 RDJ oul
3 Chambre n°2 RDJ oul -
4 Chambre n°3 RDJ oul _
5 Chambre n°4 RDJ oul )
6 Dégagement n°1 RDJ Qul
7 Dég it n°2 RDJ Qul
B Dressing n°1 RDJ oul -
g Salle d'eau n°1 RDJ oul
10 Salle d'eau n°2 RDJ oul
11 Salle d'eaw/WC n°1 RDJ oul
12 WC n°1 RDJ oul
13 Terrasse sud RDJ oul -
14 Chambre n°5 1er oul -
15 Chambre n°é 1er . ou
16 | Dégagement n°3 ter oul o
17 | Dressing n°2 ter | _oul
18 Salle de Bains 1er |__Oout
19 WC n°2 1er oul
20 Balcon n°1 1er out -
21 Salon S/8 oul
22 Salle & Manger S/5 oul
23 Cuisine SIS oul
24 Salle d'eau/WC n°2 S/S oul
25 Buanderie S/8 oul
26 Cave n°1 S/8 oul
27 Cave n°2 S/8 oul
28 Combles Sans oul
29 Garage bateau Sans Oul
30 Jardin Sans oul
31 Balgon n°2 | ler oul
32 Escalier | Sans oul
| DESCRIPTION DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE ]
[ Néant ]
LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DECISION DE L'OPERATEUR |
§ L 1/ Parti @ Matériau / o g Critére(s) ayant 8 "S- E é
° ocal / Partie o atériau 2 g TE | Ta
S | dimmeuble = Elément 2one Produit g % pg’nllz :i: ] t g, €
z = g &¢
a
28 Combles Sans Plagues ?&f:slées sous Zzl;f: Amiante ciment B A ‘;:?:;:z:: MND EP

| LA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE |

| Néant |

| LA LISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L'AMIANTE, MAIS N'EN CONTENANT PAS. |

[ Néant ]
RESULTATS HORS CHAMP D'INVESTIGATION (matérlaux non visés par la liste A ou la liste B de I'annexe 13/9 du code
de la santé publique)

| Néant |
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Présence A : Amiante N : Non Amianté [a? : Probabilité de présence d’Amiante
Etat de dégradation des F,C,FP BE : Bon état [DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégrads(s) | MD : Matériau(x) dégradé(s)
Obligation matériaux de type 1 Faire réaliser une évaluation périodique de I'état de conservation

:::'c:ng: LCaiotfigetgeior lau 2  Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement

(résultat de la grille d'évaluation) 3  Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Recommandations des autres EP__Evaluation périodique

matériaux et produits. X AC1 Action corrective de premier niveau
(igsuliaiicelalariled o AC2 Action corrective de second niveau

COMMENTAIRES
Néant

« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de Famiante, la nature et I'étendue des dégradations qu'il présente
et 'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection immédiate sur le
matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a :

a) controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas échéant,
que leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer. |

ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées & I'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour Fhomme. Linhalation de fibres d'amiante est & l'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et A |a prévention des risques
liés & I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en osuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter l'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble. L'information des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
'amiante.

It convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de 'amiante afin de
remédier au plus t6t aux situations d'usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de Famiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de 'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connailre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»
gérée par 'ADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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ANNEXE 1- CROQUIS |
e Domain de Beau Rivage
N° dossier , 7946 STEMER Adresse de I'mmeuble : 39 impasse des Cadéous
N° planche 173 l Version: 0 Type: Groguis ES700IS AN RAPRAES
Origine du plan : Cabinet de diagnostics Béatiment — Niveau Croguis N°1

Salle @ Manger

Cuisine

Salle deauWC n*2

i N,

Caven'2 Buanderie
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— PLANCHEDE =
— - - — Domain de Beau Rivage
Ne dossier : 7946 STEMER Adresse de limmeuble : 39 impasse des Cadéous
Neplanche .  2/3 | Version: 0 I Type: Croquis 83700 SAINT-RAPHAEL
Origine du plan : Cablnet de diagnostics Batimenl — Niveau * Croquis N°2

Temasse sud

—
| Enirée
Chambre n°3
> Salle d'ealf n°2
T e Chambre n°2
Dégagement n°t
Salle d'eauAWC n* |'\
b heo |
} \ch n*t
| | Dressing n*t Chambre n*1
Chambre n*4
Salle d'eau n’1 =
—— g
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P ANCHE DE HEPERAGE USUEL
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L ANNEXE 2 — ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS

| EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX ET PRODUITS DE LA LISTE B

En cas de présence avérée d’amiante dans un matériaux de liste B,
A compléter pour chaque piéce ou zone homogéne de 'immeuble béati

Conclusions possibles
EP Evaluation périodique
AC1 Action corrective de 19 niveau
AC2 Action corrective de 2™ niveau
« Evaluation périodique »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'dtendue des dégradations qu'il présente
et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas & conclure a la nécessité d'une action de protection immédiate sur
le matériau ou produit.

Cette évaluation périodique consiste a :

a) contrbler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas, et, le cas
échéant, que leur protection demeure en bon état de conservation ;

b) rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

« Action corrective de premier niveau »

Lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de l'amiante, la nature et I'étendue des dégradations et
I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure & la nécessité d'une action de remise en état limitée au
remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés.

Rappe! : l'obligation de falre intervenir une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement ou pour les autres
opérations de maintenance.

Cette action corrective de premier niveau consiste & :
a) rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) procéder a la mise en osuvre de ces mesures correctives afin d'éviter foute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre
les mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;
¢) veiller & ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux ou produits
contenant de I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que, le cas échéant, leur protection,
demeurent en bon é&tat de conservation.

« Action corrective de second niveau »

Qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne soit plus soumis & aucune agression ni
dégradation.

Cette actlon corrective de second niveau consiste a :

a) prendre, tant que les mesures mentionnées au ¢) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation, et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister & adapter voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservateires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est
réalisée, conformément aux dispositions du code de la santé publique ;

b) procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées,
prenant en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

¢) mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) contr8ler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
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| EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES MATERIAUX N° 1

En cas de présence avérée d'amiante dans les matériaux

A compléter pour chaque piéce ou zone homo

géne de I'immeuble bati

Eléments d'information généraux
N° de dossier 7946 STEMER A
Date de I'évaluation 22/01/2025
Maison individuelle
. Domain de Beau Rivage
BgtiniEat 39 impasse des Cadégus
83700 SAINT-RAPHAEL
Etage Sans
Piéce ou zone homogéne Combles
Elément Plagues ondulées sous tuiles
Matériau / Produit Amiante ciment
Repérage Toutes zones
Destination déclarée du local Combles
Recommandation Evaluation périodique

Risque de dégradation

Etat de conservation du matériau ou produit
|

Etendue de la

Risque de dégradation lié & Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation environnement du matérlau  recommandation
Protection physique |
étanche o ] EP
Risque de dégradation EP
. falble ou & terme
Matériau non dégrad ]
Risque de dégradation
rapide o Ac1
Protection physique non
étanche ou
absence de protection Risque faible d'extension Ep
physique de la dégradation
Risque d'extension & terme |
Ponctuelle a de la dégradation [w] AC1
Risque d'extension rapide
o AC2
Matériau dégradé [m] de la dégradation
Générallsée 0O AC2
7946 STEMER A 1217
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ANNEXE 3 —- RECOMMANDATIONS GENERALES DE SECURITE

Les recommandations générales de sécurité (Arrété du 21 décembre 2012}
L'identification des matériaux &t produits contenant de 'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés & la présence d'amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de
gestion adaptées et proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur les matériaux ou produits contenant de I'amiante. Ces mesures
sont inscrites dans le dossier technique amiante et dans sa fiche récapitulative que le propriétaire constitue et tient & jour en
application des dispositions de l'article R. 1334-23-5 du code de la santé publique. La mise & jour réguliére et la communication
du dossier technique amiante ont vocation & assurer I'information des occupants et des différents intervenants dans le batiment
sur la présence des matériaux et produits contenant de I'amiante, afin de permetire la mise en ceuvre des mesures visant &
prévenir les expositions. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base destinées
& prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, & défaut, 'exploitant) de limmeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chagque batiment et de ses conditions d'occupation ainsi qu'aux situations particuliéres rencontrées. Ces
recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiére
de prévention des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.
1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante
Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d'amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. Elles sont & l'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui
entoure les poumons {mésothéliomes), soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces lésions
surviennent longtemps (souvent entre 20 & 40 ans) aprés le début de l'exposition & I'amiante. Le Centre international de
recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien enire exposition a I'amiante et cancers du larynx et des
ovaires. D'autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a I'amiante. Il s'agit
exceptionnellement d'épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales {qui
épaississent la plévre). Dans le cas d'empoussiérement important, habituellement d'origine professionnelle, l'amiante peut
provoquer une sclérose {asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une
insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque de cancer du poumon peut é&tre majoré par I'exposition a d'autres agents
cancérogénes, comme la fumée du tabac.
b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation
L’amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son
caractére cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement 2 partir de 1977, pour aboutir 4 une interdiction totale en
1997. En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d'amiante
en cas d'usure ou lors d'interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage,
découpe, friction...). Ces situations peuvent alors conduire & des expositions importanies si des mesures de protection
renforcées ne sont pas prises. Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de
la santé publique font I'objet d'une évaluation de I'état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de
suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou
produits repérés. De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante et de remédier au plus tét aux situations d'usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.
2, Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail
Il est recommandé aux particuliers d'éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits
contenant de Pamiante et de faire appel & des professionnels compétents dans de telles situations. Les entreprises réalisant
des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 & R.
4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits
contenant de lamiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues & Farticle R. 4412-129. Cette
certification est obligatoire a partir du 1er juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I'enveloppe
exiérieure des immeubles batis et & partir du 1er juillet 2014 pour les entreprises de génie civil. Des documents d’information et
des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (hitp://www travailler-mieux.gouv.fr} et
sur le site de llnstitut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http:/Awww.inrs.fr),
3. Recommandations générales de sécurité
Il convient d'éviter au maximum |'émission de poussiéres notamment lors d'interventions ponctuelles non répétées, par exemple

- pergage d’'un mur pour accrocher un tableau ;
~ remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;
— travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions légéres dans
des boitiers électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement
d’une vanne sur une canalisation calorifugée & 'amiante. L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale
des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de
préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente. Le port d'éguipements adaptés de protection respirataire est
recommandé. Le port d'une combinaison jetable permet d'éviter la propagation de fibres d’amiante en dehors de la zone de
travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation. Des informations sur le choix des équipements de
protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'|NRS & l'adresse suivante : www.amiante.Inrs.ir.
De plus, il convient de disposer d'un sac a déchets & proximité immédiate de la zone de travail et d'une éponge ou d'un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante
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Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions
réglementaires, dont les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination. Lors de fravaux conduisant & un
désamiantage de tout ou partie de limmeuble, la personne pour laguelle les ravaux sont réalisés, c'est-a-dire les maitres
d'ouvrage, en régle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément
aux dispositions de l'article L. 541-2 du code de l'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de
I'environnement. Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filires, baches, elc.)
sont de la responsabilité de I'entreprise qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére & ne pas
provoquer d’émission de poussiéres. lls sont ramassés au fur et & mesure de leur production et conditionnés dans des
emballages appropriés et fermés, avec apposition de I'étiquetage prévu par le décret no B8-466 du 28 avril 1988 relatif aux
produits contenant de Pamiante et par le code de I'environnement notamment ses articles R. 551-1 & R. 551-13 relatifs aux
dispositions générales relatives & tous les ouvrages d'infrastructures en matiére de stationnement, chargement ou
déchargement de matiéres dangereuses. Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a
I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitdt que possible, dés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs
emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d'amiante li¢ 4 des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité
provenant de ménages, voire d'artisans. Tout aulre déchet contenant de f'amiante est interdit en déchéterie. A partir du 1er
janvier 2013, les exploitants de déchéterie ont l'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets

Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets
issus du nettoyage (chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filigres d'élimination peuvent
étre envisagées. Les déchets contenant de l'amiante 1ié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent 8tre
éliminés dans des installations de stockage de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage
dédié & ce type de déchets. Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets
dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets liés au fonctionnement du chantier, lorsqu'ils sont susceptibles d’étre
contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante

Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d'amiante lié et aux installations d’éfimination des déchets
d’'amiante peuvent étre obtenues auprés :

- de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de Penvironnement et de I'énergie en lle-de-France} ou de la direction de I'environnement, de
'aménagement et du logement ;

~ du conseil général (ou conseil régional en lle-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets
dangereux ;

— de la mairie ;

— ou sur la base de données « déchets » gérée par 'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement
accessible sur internet & l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tragabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire
CERFA est téléchargeable sur le site du ministére chargé de Penvironnement. Le propriétaire recevra Yoriginal du bordereau
rempli par les autres intervenants (entreprise de travaux, transporteur, exploitant de l'installation de stockage ou du site de
vitrification). Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation
préalable lui garantissant I'effectivité d’une filiére d'élimination des déchets. Par exception, le bordereau de suivi des déchets
d’amiante n'est pas imposé aux particuliers voire aux artisans gui se rendent dans une déchéterie pour y déposer des déchets
d'amiante lié & des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. lls ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de déchets
d’'amiante, ce dernier étant &laboré par la déchéterie.
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ATTESTATION(S)
— e Assurance e Banque
Yot conmmilie; AYA
Y6 ASBOCIES +
$1 BOULEVARD PIERRE PREMER
33110LE BOUSCAT
555N TS EURL NOSTIKA
HORIAS 13030 2204VD ASSOCIES) 487 RUE MARC DELAGE
evnw.crinsir; JARDINS D ULYSSE PENELQPE D
83130 LA GARDE
LE JEUDS 12 DECENARE 324
RN Votre attestation d’assurances
Votre réficence client Responsabilité Civiie Prestataive
EIIETI
[rp— AXA France, dont le siége socia! est sltud Terrasses de PArche 52060 Nanterre attaste gue:
o 407 RUE MARC DELAGE
::,m JARDINS D ULYSSE PENELOPED
83130 LAGARDE
ONTANT Est titulaire di d" I ayant pris effet le 01/12/2020.
a4 b chsgpuag Ce contrat garantit {es écunisires dela ité Civils pauvant |
e aiesation fait pacie du fait de l'exercice des activités suivantes :
indgrane de votsp contiat.

7946 STEMER A

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBUIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE DE
LA CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ 0U AUTRES DIAGNOSTICS
ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :
ETAT
L’AMIANTE

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE

DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES

CONTROLE PERIODIQUE { AMIANTE }

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION

TLA EOULY Dt CONTENANT DE

ETAT PARASITAIRE :

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

ETAT PARASITAIRE { MERULES, VRILLETTES, LVCTUS }
INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE { LOTALUR |

MESURES :
MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN

CALCULS DES MILLIEMES -TANTIEMES DE COPROPRIETE ET REALISATION DE PLANS @
ASSOCIES SELON LES TEXTES SUIVANTS 1 LOI 65-557 DU 10 JUILLET 1965, DECRET 67- ED

1
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Nature des garanties
Nature des garantles Limites de garanties en ¢
Tous corporels. l"""‘v 9000000 € par annde d'IsHINR
qua ceux ‘ci-apris)
Dont;
Doimmagss corparets 9000000 & pat année d'assuranca
# 1260000 € par annde d'assyrance
nmnmm I.Immsdcﬁmﬂnml
Aftelnte sccidentalle i Penvironnement TEQH00 € par année d'pssurance
1 fasticle 3.1 it
Responsabliité sivile profestionnelie 600 00D € par année d'zxmurance
{tous dommages confondus) dont 500 000 € par sinlstre
i Butres gue cenx viaés par 150 600 € par annda d'assurance
{ [ {article 3.2 d générales) dont 150 00D € par sinlstre
Dommages aux hiens confils

{sedon xtension aux conditions particuliéces)

Reconstitution de documants/ médias contids
(selon ext i "

fon aua

6. : Condktinas Géndrales du contrat
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CERTIFICAT DE QUALIFICATION

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2353 Version 013

Jesaussigne, Etienne LAMY, Directaur Dpérationnel d'l Cadt, atteste que:
Monsieur COTTURA Lavrent

Est certifidle) selon le référentiel LCert en vigueur {CPE DI DR ob (cytle de 7 ans)), dispositif de
i de p realisant des fes i pour les missions suivantes ;

Arnignte aver mention  Amiante Aver Mention {1}
Dite d'effet : 06ja2/2023 - Date d'expiration . 0g/12/2030
Amiznte sans mention  Amiante Sans Mention (1}

Data d'effet : 06/: -Dated :
DPE individy Di de perfc g sans mention : DPE individued (2)
Date d'effet 24/13f: - Date d'expiration . 8
Gar Electricité Etat de I ion i gaz 0y
Date d'effet : - Date d'expiration : 22/01/;
Tenmites Etat relatif  la présenice de termites dans (e bitiment - France métropolitaine (1)
Date d'effet . 23710/, Date d' faof

En fei de quai ce certifirat est délivré, pour valoir et tervic ce que de droit,
Ce centificat n'implique qu'une présomption de cestification, Sa validité peut &tre vénfido A ladresse

Vatide & partir du 03/09/2024.
L
acémunan
roesz
Srt ot 2
L) sttt do (estFsabion RN ik i
: Certification de personnes
Disgnostiqueur .
N L N {.Cert - Parc d'Affawas, Espace Performarnice ~ BSt K
- Portée disponible sur wwwicert.fr 25760 Salnt-Grégoie CPEDIFR 1 revtg
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. x établi le : 22/01/2025
énergetique  (ogemeny valable jusqu’au : 21/01/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des plstes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : www.ecologie.gouv.fr/di tit

D P diagnostic de performance s SSssECegesiie

P rergetique-dp

adresse 39 impasse des Cadéous, 83700 SAINT-RAPHAEL

type de bien : Maison individuelle

année de construction : 1980

surface de référence : 269,37 m?

propriétaire : STEMER Stéphane MERRAN

adresse : Zac du nouveau port Santa Lucia, 83700 SAINT-RAPHAEL

Performance énergétique et climati

* Dont émissions de gaz & effet de serre.

émizsions de COZ
s imporantes

Ce logement émet 7688 kg de CO, par an, soit

i eqmvalenl de 39833 km parcourus en voiture.
end principalenient des
bois. electricile, gaz.

Le niveau de consommation énergétique dépend de lsolation du
logement et de |a performance des équipements,
Pour yaméliorer, vor pages 5 & 6

timation des colits annuels d’énergie du logement

. w1e5 584 € «7 556 € o
O O

énergies indaxés sur les anndes 2021, 2022 at 2023

Comment réduire ma facture d’énergie ? voir p.3

Informations diagnostiqueur
NOSTIKA Expertisos [ 06.13.23.72.79

467 Rue Marc Delage
83130 LA GARDE

emaif : nostika.expertises.83@gmail.com

n' de certification - CPDI2353

Iaurent CO'I'I'URA
: |.Cert

i FOoma 3



DPE diagnostic de performance énergétique (ogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de F’isolation

ventilation toiture ou
plafond

15%‘ w11 %

portes et

|
fenétres l murs
12 %)‘i *50 % Systéme de ventilation en place

’ ‘ ‘ VMC SF Auto réglable aprés 2012

ponts thermiques plancher bas ‘.

8 % 1%

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipements présents dans le logement :

({@- pompe & chaleur

@._/
E systdme de chauffage au bois
Les caractéristiques de votre logement améliorant le @

confort d’été :
D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

FI g @ . 3 panneaux solaires
= oo panneaux thermiques B photovoliaiques
@ @ géothermie [n chauffe eau

thermodynamique
fenétres équipées de volets

toiture solée extérieurs ou brise-soleil réseau de chaleur
vertusux
bonne inertle du logement logement traversant

Logement équipé d'une climatisation

La climatisation permet de garantir un bon
niveau de confort d'été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d'été présenté ici s'appule uniquement sur
les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas
prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

consommatlon d'énergle frais annuels d*énergie
Rai répartition des dépenses
usage {en KWh énergie primaire) {fourchette d'estimation*) .G 3 4
& bois 9581 (B5E1 4
§ chauffage § slectrique 12963 (0 0 Entre 4 557€ ot 6 165€ _ 79%
& propane 24478 000
= eau chaude . . .
% sanitaire # électrique €590 Entre 506€ et 684€ 10%
& refroldissement # slectrique 4161 (1809 &) Entre 320€ ot 432€ I 6%
Q éclairage # électrique 1176 Entre 90€ ot 122€ I 2%
3 auxillaires § slsctique 1 467 (205 4 Entre 112€ ot 152€ I 3%
énergie totale pour les 60 116 kWh Entre 5 584€ ot 7 556€ pag -t A ris S b I v e,
usages recensés (45 219 kWh &f.) an d’estimation, voir les
recommandations d'usage ci-dessous
A i A Seules les d'énergle né fres au chauffage, a la
Conventionnellement, ces Chlffre‘s sont ‘_’onnés Pour un,e climatisation, & la production d'eau chaude sanitaire, & l'éclairage et aux
température de chauffage de 19°C réduite & 16°C la nuit ou en auxiliaires (ventilateurs, pompes) sont prises en compts dans cette estimation.
cas d’absence du domicile, une climatisation réglée a 28°C (si Les consumma?am fiées aux autres usages (électroménager, apparsils
f 7 - y ne sont pas isé
présence de climatisation), et une consommation d’eau
chaude de 181,741 par jour. & Les f réelles dép de facteurs : prix des énergies,
par météo de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le fogement
é.f. — énergie finale et de vie, des équip
* Prix moyens des énergies indexés sur les annéss 2021, 2022 et 2023
(abonnements compris}

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver — 19°C astuces (plus facile si le logement
Chauffer é 1 goC plutc'.\t que 21 oC dispose de solutions de pllotage efficaces)
s H i =» Diminuez le chauffage quand vous
c’est en moyenne -27,2% sur votre facture n'étes pas 3.
= Chauffez les chambres & 17°C la
nuit.

Si climatisation,

température recommandée en été — 28°C gtuces

i " 3 28°C plutst que 26°C. cest en movyen > Fermez les fen@tres ot volets la
Climatiser a plutot qu ; e yenne journée quand il fait chaud.
-136% sur votre facture < Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 181,741 /fjour

d’eau chaude a 40°C
Estimation faite par rapport 4 la surface de votre logement setugee
- - 2 Installez des mousseurs d'eau sur
(3-4 persannes). Une douche de § minutes = environ 40L. les robinets et un pommeau a
A . . faible débit sur la douche.
75 consommeés en moins par jour, 9 Réduisez la durée des douches.

c’est en moyenne -29% sur votre facture

OOOOJ}I (E m

En savoir plus sur les bons réfloxes d'économie d'énergle =
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements.

Vue d’ensemble du logement

| | wmurs

plancher bas

toiture / plafond

> >l

toiture / plafond

T portes et fenétres

description isolation

Mur 1 Nord Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

Mur 10 Nord Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau / s

inconnu donnant sur Extérieur, non isolé
Mur @ Sud Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /

inconnu donnant sur Extérieur, non isolé

Plancher 1 Dalle béton donnant sur Terre-plein, non isolé

Plafond 4 lourd Dalle béton donnant sur Terrasse, non isolé RsrREarts

Plafond 3 lourd Dalle béton donnant sur Terrasse, non isolé _

Plafond 2 lourd Dalle béton donnant sur Combles perdus, isolé
Plafond 1 lourd Dalle béton donnant sur Combles perdus, isolé

Portes-fenétres sans ouverture possible, Menuiserie métallique a
rupture de pont thermique - double vitrage vertical (e = 8 mm) avec
Fermeture

Portes-fenétres battantes, Menuiserie métallique & rupture de pont
thermique - double vitrage verfical (e = 8 mm) avec Fermeture
Portes-fenétres battantes avec soubassement, Menuiserie PVC -
double vitrage vertical (e = 14 mm) avec Fermeture
Portes-fenétres sans ouverture possible, Menuiserie PVC - double
vitrage vertical (e = 14 mm) avec Fermeture

Fenétres battantes, Menuiserie PVC - double vitrage vertical (e = 14
mmy}

Porte Bois Opaque pleine

insuffisante

Vue d’ensemble des équipements

E chauffage

ﬁg eau chaude saniltaire
* climatisation

[ ] o
- ventilation

@ pilotage

description

Chaudiére standard GPL, installation en 1991, individuel sur Radiateur
Insert Bois, installation en 1990, individuel
Pompe & chaleur Air/Air Electrique, installation en 2000, individuel sur Air soufité

Chauffe-eau vertical Electrique installation en 2000, individuel, praduction par accumulation
Pac air / air installée en 2000

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Chaudiére standard :

Radiateur : robinets thermostatique, avec régulation piéce par pigce, intermittence par piéce
avec minimum de température

Pompe a chaleur AirfAir :

Air soufflé : avec régulation piéce par pidce, intermittence par pigce avec minimum de
température

Insert :

Autres équipements : avec régulation piéce par piéce, intermittence central sans minimum de
température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement

sont essentiels.

*dp | climatisation

O isolation
O chauffe-eau

type d'entretien

Arréter le climatiseur en cas d'absence

Entretien abligatoire par un professionnel tous les 2 ans
Faire vérifier et compléter les isolants par un professionnel

En cas d'inoceupation de plus d'une semaine, arréter le ballon et faire une remise a température &
plus de 60°C avant usage (légionelle).
Utiliser une programmateur pour le faire fonctionner uniquement en heures creuses
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® B

$Eor H

Insert/poéle bois

pompe a chaleur

vitrages

éclairage

radiateur

ventilation

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C -60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionelle {(en dessous de 50°C) .

Nettoyer les conduits de fumées tous les ans pour un chauffage bois

Mettre en place et entretenir l'installation & I'aide d'un professionnel qualifié. Celui-ci réalisera des
essais d'étanchéité pour garantir la performance de l'installation.

Bien nettoyer l'interieur du dormant de fenetre, pour une aération correct

Fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit

Garder en téte que les protecti ons solaires seront beaucoup plus efficaces a I'extérieur (volets) qu'a
l'intérieur (stores) pour limiter les surchauffes en été.

Ne pas obstruer les orifices de ventilation présents sur les fenétres

pour un meilleur refroidissement, fermer les fenétres en journée, les ouvrir la nuit (selon faisabilité vis-
&-vis du bruit, de la sécurité).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur

Ne jamais boucher les entrées d'air
Dans le cas d'une VMC double flux, changer réguliérement les filtres (en fonction de la pollution
locale).
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Les trava
lot

toiture et combles

toiture et combles

toiture et combles

portes et fenétres

murs

Des travaux psuvent vous permettre d’améllorer signlificativement Fefficacité énergétique de
votre logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’'améliorer son confort, de le valoriser
et de le rendre plus écologique. Lo pack | de travaux vous permet de réallser les travaux
prioritaires, et le pack (= d'aller vers un logement trds performant,

8i vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de
votre logement (voir packs de travaux ! + © ci-dessous). La rénovation performante par étapes est
aussi une alternative possible (réalisation du pack " avant le pack ¢ ). Faites-vous accompagner par
un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...} pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

ux essentiels montant estimé : 25896 4 54563 €
description performance recommandée
Isolation des combles : Isolation des combles
Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2 cm R =10 m2KW

pour la ventilation de la charpente

Isolation des combles : isofation des combles
Ménager impérativement une lame d'air de plus de 2 cm R =10 m2K/W
pour la ventilation de la charpente

Suppression de lisolation existante : Avant de metire en
place un nouvel isolant, supprimer l'isolant en mauvais état
ou mal posé

Installation d'une porte isolante : Les performances
thermiques minimales & respecter sont fixées par I'arrété du
3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et 4 la
performance énergétique des batiments exislants : Ud € 2
W/(m2.K)

+ Respecter les performances thermiques minimales
imposées par la réglementation thermique.

Isolation des murs par I'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isclation des murs par Pextérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours d'isclants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
lextérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6mk/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par l'extérieur ; Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'extérisur, elle permet de limiter les ponts themmiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par {'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isclation par I'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
l'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un Isolant avec une résistance de 6m*k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

R =6 m2KwW

R =6 m2K/W

R =6 m2KW

R =6 m.KW
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murs

murs

murs

murs

portes et fenétres

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours dlisolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m3k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de

fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec

des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies

quand cela est possible. _ 2
Envisager prioritairement une isolation des murs par RES K
I'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m*k/W

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par |'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par I'extérieur : Si un ravalement de

fagade est prévu, effectuer une isolation par l'extérieur avec

des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies

quand cela est possible. o a
Envisager prioritairement une isolation des murs par R =6 miKwW
'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2k/W

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par I'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
F'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6m2k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par l'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par Fextérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isolant avec une résistance de 6mywW
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des murs par I'extérieur : Si un ravalement de
fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur avec
des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies
quand cela est possible.

Envisager prioritairement une isolation des murs par
I'extérieur, elle permet de limiter les ponts thermiques.

Mise en place d'un isclant avec une résistance de 6m2k/W
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif,

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un

R =86 m~K/W

R =6 m:tKW

R =6 m2K/W

R =86 m2KW

R =6 m2KW

R =6 m*.KW

Uw <1,7Wim2K
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portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fendtres

Uw < 1,7 W/m*.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer [e renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif,

{Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw $1,3
W/m2,K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit dimpdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
Wim2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/im? K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de J'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipeament de I'habitation principaie, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmisslon solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'll n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'‘air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw s 1,7 W/m?.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36,

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air
Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenéires par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

p.5 Bis

Uw <1,7W/m?K

Uw <1,7W/im?K

Uw <1,7W/mK

Uw <1,7W/m*K

Uw <1,7WimPK

Uw <1,7W/m2K
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portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

portes et fenétres

(Pour bénéficier du crédit d'impdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw £1,3
W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m?.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenéires avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de 'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 51,3
W/m2K et un facteur de fransmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenéfres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impot pour dépenses
d'équipement de 'habitation principale, choisir un Uw <1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw s 1,7 Wim2.K et un facteur de transmission solaire Sw
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'll n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit dimpdt pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 1,3
Wim2K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw s 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36,

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air
Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif,

(Pour bénéficier du crédit d'impot pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw <1,3
Wim2K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw = 1,7 W/m2K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
Intégrées pour assurer le renouvellement de I'air

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 51,3
Wim2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de ['air

p.5 Bis

Uw <1,7W/m3K

Uw <1,7Wim?K

Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/im*K

Uw <1,7W/im2K
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wg  Portes etfenétres

T portes et fenétres

ag  bortes et fenétres

Commentaire:
Néant

Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw £ 1,7 Wm2K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'l n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

Remplacement menuiserie et vilrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

(Pour bénéficier du crédit d'imp6t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 51,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw = 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d'entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de I'air
Remplacement menuiserie et vitrage peu émissif :
Remplacement des fenétres et portes- fenétres par des
menuiseries avec double-vitrage peu émissif.

{Pour bénéficier du crédit dimp5t pour dépenses
d'équipement de I'habitation principale, choisir un Uw 1,3
W/m2.K et un facteur de transmission solaire Sw 2 0,3 ou un
Uw < 1,7 W/m? K et un facteur de transmission solaire Sw 2
0,36.

Montant estimé par fenétre

Lors du changement des fenétres et s'il n'y a pas d’entrées
d'air par ailleurs, prévoir des fenétres avec des entrées d'air
intégrées pour assurer le renouvellement de l'air

p.5 Bis

Uw <1,7Wim?K

Uw <1,7W/m2K

Uw <1,7W/m*K



diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec fravaux (1)

consowmation : 86 kWhm2/en
émission : @ kg CO2/m2/an

état actuel

consommation : 223 kWh/m/an
Smission : 28 kg CO2fm2/an

p.6

RN
France
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REPUBLIQUE
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Liberet
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Pour répondre a l'urgence
limatique et envir

la France s'est fixée pour

objectif d’lci 2050 de rénover

I’ensemble des logements a un

haut niveau de performance

énergétique.

A court terme, la priorité est
donnée & la suppression des
énergies fortement émettrices de
gaz & effet de serre (fioul, charbon}
ot & I'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.



DPE / ANNEXES p.7

ue du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur qui

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert ,Espace Performance Bat K Parc
d'Affaires 35760 SAINT-GREGOIRE

Référence du logiciel validé - Analysimmo DPE 2021 4,1.1 Justificatifs fournis pour &tablir le DPE :
Référence du DPE : 2583E0225519E Néant
Invariant fiscal du logement :

de la parcelle cad: lo : AW-443

Méthade de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021
Date de visite du bien : 22/01/2025

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de I'habitation, & laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour l'usage
principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations
estimées et les consommations réelles :

Les valeurs par défauts utilisées en I'absence de justificatifs.Cette donnée est trés pénalisante pour le résultat du DPE
Les pathologies éventuelles, non prises en compte dans le calcul (isolant tassé ou mouillé, vitre cassée, équipement
technique ne fonctionnant pas, fuites d'air...)

Les consomations affichées dans ce DPE sont celles associées 4 un comportement conventionnel.

N'ayant pu abtenir les informations nécessaires sur la chaudiére, par défaut,nous avons établi le DPE avec une
chaudiére standart.

Cette donnée est trés pénalisante pour le résultat du DPE

donnée d'antréa origine de la donnée valeur renseignée
Départsment 83 -Var
Altitude ‘:"‘ donnée en ligne 10
(]
;g Type de blen O observée ou mesurée Maison Individuelle
E Annés de construction 22 valeur estimée 1980
‘o
c Surface de référence du logement fol observée ou mesurés 269,37
0
) Nombre de du £ observée ou mesurée 3
Hauteur moyenns sous plafond £ obssrvée ou mesurés 2,83
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface £ observée ou mesurds 39,62 m?
Matériau mur Jol observés bu mesurde ;I:or:‘en ﬁe taille mosllons constituss d'un seul matériau /
Epalsseur mur ful observée ou mesurée 40 cm
Isolation : oui / non / inconnue jol observée ou mesurée Non
Bétiment construit en matériaux 2
@ Mur 1 ahclens £ observée ou mesurée Non
& Inertie 0 observée ou mesurée Lourde
% Type d'adjacence £ observés ou mesurée Extérieur
E Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
@ = =
Crientation 0 observée ou mesurée Nord
Surface £ observée ou mesurée 29,84 m?
Matériau mur 0O observés ou mesurée Il:l;:.'enge taille moelions constitués d'un seul matériau /
Mur 2
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40 cm

Isolation : oui / non / inconnue ol observée ou mesurée HNan
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Fiche technique du logement (suit

donnée d'sntrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.8

Batiment construit en matériaux

aisis /> observée ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence [0 observée ou mesurée Extérieur
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Orientation /O observée ou mesurée Sud
Surface L2 observée ou mesurée 17,27 m?
Matériau mur £ observée ou mesurée rr::(:?nge talle i d'un seul
Epaisseur mur yeol observée ou mesurée 40 cm
Isolation : oui/ non / inconnue 5 observée ou mesurée Nen
Mur 3 ::;II:::I consiiuitepmaieriau: £ observée ou mesurée Non
Inertie /O observée ou mesurée Lourde N
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Orientation £ observée ou mesurée ET
Surface fo) observée ou mesurée 31,13m?
Materiau mur Jo) observés ou mesurée ;i:o":nse taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40cm
Isolation : oui / non / inconnue £ obsarvée ou mesurée Non
Mur 4 S:g:::' consiruit en matériaux £ observée ou mesurée Non e
Inertie 0 observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence N B observée ou mesurée Terre (paroi enterrée) .
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Orientation ol observée ou mesurée Ouest
Surface £ observée ou mesurée 27,4 m?
Matériau mur o observée ou mesurée Il:lgon;:e tallle moetlons constituds d'un seul matériau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40cm
Isofatien : oui / non / inconnue fol abservée ou mesurée Non
Mur § g:g':::t construit en malériaux fol observée ou mesurés Non
Inertie 0 observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence o) observée ou mesurés Extérieur
Doubtage £ observée ou mesurée absence de doublage
Orientation — B obsarvée ou mesurée Sud
Surface £2 observée ou mesurée 3_5,72 m?
Matériau mur O observée ou mesurée il:l:;r:nﬂe taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur [0 observée ou mesurée 40 cm
Mur & Isolation : oui / non / inconnue 0 observée ou mesurée Non
g:::llg:snt construit en matéraux B observée ol mesurés Non
Inertie L0 observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence 0 observée ou mesurée Extérieur
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p.9

donnée d'entrée origine de la donnés valeur renseignée
Doublage L observée ou mesurée absence de doublage
Orientation o Lo observée ou mesurée Nord
Surface £ observée ou mesurée 2541 m?
Matériau mur f) observde i mesurée i:i:o?n ﬁe taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40 cm
Isolation : oui / non / inconnue jo observée ou mesurée Non
Mur 7 ::;:‘::l construiten materiaux 0o observée ou mesurée Non
Inertie ol observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence £ observée ou mesurse Extérieur
Doublage 0D observée ou mesuréa absence de doublage
Crientation jol observée ou mesurée Est
Surface £ observée ou mesurée 28,74 m*
. Matériau mur o observée ou mesurée Il:g;'en:e taille moellons constitués d'un seul matériau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40 cm
Isolation : oui / non / inconnue fo) observée ou mesurée Non
Mur 8 g::;iir::sm construit en matériaux £ observée ou mesurés Non
Inertie £ observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence 52 observée ou mesurée Extérieur
Doublage o] abservée ou mesurés absence de doublage
Qrientation 0 observée ou mesurée Ouest =5
Surface £2  observée ou mesurée 36,76 m*
Matériau mur o divervée ou mesurdd iP"i::;‘enﬁe Iaille mosllons constitués d’un seul matériau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40cm
Isolation : aul / non / inconnue Jol observée ou mesurée Non
Mur9 2:;2’::;‘ EonSuliSn malSraus: £ observée ou mesurée Non
Inertie ol observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence fo obsarvée ou mesurée Extérieur
Doublage £ observée ou mesurée absence de doublage
Orientation ol cbservée ou mesurée Sud
- o Surface D observée ou mesurée 39,62 m?
Matériau mur 3 cbservée ou mesurée ;':;:;:e taille dun seul /
Epaisseur mur feol obseryée ou mesurée 40 cm
Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Non
Mur 10 ::gi':::t construit en matérizux £ obsarvée ou mesurée Non
Inertie £ cbsarvée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence jol observée ou mesurée Extérieur
Doublage jo; observée ou mesurée absence do doublage
Origntation £ observée ou mesurée Nord
Mur 11 Surface L observée ou mesurée 18,9 m?
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donnée d'antrée
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origine de la donnée

p.10

valeur renseignée

Matériau mur

)

observée ou mesurée

Pierre de taille moellons constitués d'un seul matériau /
inconnu

Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40 cm
Isolation : oul / non / inconnue S observée ou mesurée Non
E:;r::t canstruit en matériaux D observés ou mesurée Non
Inertie £ observée ou mesurée Lourde
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage 55 observée ou mesurée absence de doublage
Orientation £ observée ou mesurée Ouest
Surface £ observéie ou mesurés 11,67 m?
Matériau mur DO observée ou mesurée Il: i:or:;ge teflle diuniseul iau /
Epaisseur mur £ observée ou mesurée 40 cm N =1
Isolation : oui / non / inconnue £ observée ou mesurée Non
Mur 12 ;B:‘t:iir::sn! construit en matériaux £ abservée ou mesurée Non
Inertle £ observée ou mesurds Lourds
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérieur
Doublage £2 observés ou mesurée absence de doublage
Orientation £ observée ou mesurde Est
Surface o observée ou mesurdes 22,09 m?
Type £ observée ou mesurée Dalle béton
Isolation : oui / non / inconnue fel observée ou mesurée Oui
Epalsseur isolant 4% document foumi gcm
Plafond 1 Inertle L observée ou mesurée Lourde
Type de lacal non chauffé adjacent je) observée ou mesurée Combles perdus
Type d'adjacence 0 observée ou mesurée 22,09 m*
Surface Aue £ observée ou mesurée 35 m?
E::t ‘l:s'gﬁg:n des parois du local £ observée ou mesurée Non
Surface £ observée ou mesurée 64,93 m?
Type SO observée ou mesurée Dalle béton
isolation : ovi / non / inconnus f2 observée ou mesurée Oui
Epaisseur isolant document foumi 9cm
Plafond 2 inertie sl observée ou mesurée Lourde
Type da local non chauffé adjacent £ observée ou mesurée Combles perdus
Type d'adjacence ol observée ou mesurée 64,93 m?
Surface Aue o observée ou mesurée 88 m*
E::_: ::shnaizgzn des parois du facal JO  observée ou mesurée Non
Surface ol observée ou mesurée 15m*
Type feo) observée ou mesurée Dalle béton
Plafond 3
Isolation : oui / nen / inconnue P observée ou mesurée Non
Inertie L observée ou mesurée Lourde
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Fi

e technique du loge

t (suite)

dannée d'entrée origine de la donnés valeur renseignée

Type de local non chauffé adjacent 53 observée ou mesurée Termrasse
Surface £ observée ou mesurée 33m?
Type £ observée ou mesurée Dalle béton
Plafond 4 Isofation : eui/ non / inconnue £ observée ou mesurée Non
Inertis o o £ observée ou mesurée Lourds N
Type de local non chauffé adjacent £ observés ou mesurée Terrasse
Surface LD observée ou mesurée 102,42 m?
Type de plancher bas £ observée ou mesurée Dalle béton
Isclation : oui / nan / inconnue ol obsarvée ou mesurée Non
Périmétre plancher déperditif sur
Plancher 1 terre-plein, vide sanitaire ou sous- 0 observée ou mesurée 50m
sol non chauffd
Surface plancher sur terre-plein,
vide sanitaire ou sous-sol non 0 observée ou mesurée 102,42 m?
chauflé
Inertie £ observéas ou mesurée Lourde
- Type d'adjacence £ observée ou mesurée Terre-plein
Surface de bales L observée ou mesurée 10,56 m?
Type de vitrage o observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epalsseur lame alr L observée au mesurés 8 mm
Présence couche peu émissive ol observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage ) observée ou mesurée Air
Double fenétre £ observée ou mesurés Non
Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiseris £ observée ou mesurée Menuiserie métallique a rupture de pont thermique
Fenétre 1
Posit it de fa 52 observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou mesurée Portes-fenétres sans ouverture possible
Type valets D observéa ou mesurée i:]r;::;xx :ans ajours on positlon déploysde, volets
Orientation des baies £ observée ou mesurée Est
Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masgue proche
Type de masques lointains fo) observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints L observée ou mesurée Qui
Type d'adjacence £ observée ou mesurde Extérisur
Surface de bales £ observée ou mesurée €48 m*
Type de vitrage 5O observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame alr £ observée ou mesurée 14 mm
Présence couche peu émissive £ observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air
Fanatre 2
Double fenstre £ observée ou mesurés Non
Inclinaison vitrage L3 observée ou mesurée Verticale {Inclinaison 2 75%)
Type menuiserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC
Paositionnemaent de la menuiserie o] observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture fol observée ou mesurée Portas-fenétres sans ouvertura possible
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donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.12

Type volets

observée ou mesurée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets

roulants Alu

Orientation des baies

Type de masque proches

ohservée ou mesurée

Sud

observée ou mesuréa

Absence de masque proche

Type de masques lointains

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présanca de jolnls observée ou mesurée Oul
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
;rface de bai; :bsewée ou nTesurée 33m?
Type de vitrage observée ou mesurés Double vitrage vertica!
Epaisseur lame afr N observée ou mesurée 14 mm |
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de rempllssage_ o observée ou r;urés Alr
Double fenétre observiée ou mesurée Non

Inclinalson vitrage

observée ou mesurée

Vertleale (Inclinaison 2 75°)

Jel
el
o
o
ol
ol
s
el
ol
sl
el
jel
pe)
Type menulserie £ observée ou mesurée Menuiserie PVC
Fenétre 3 = = ==
F tdelar i £ observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture £ observée ou mesurée Port: battantes avec soub
Type volets 0O observée ou mesurée :::Ir;\:ll:rAel lTans ajours en position déployée, volats
Orientation des baies £ observée ou mesurée Sud
Type de masqus proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joinis [2  observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence L observée ou mesurés Exlérisur
Surface de baies Fol observée ou mesurée 3,3m?
Type de vitrage el obsarvée ou mesurée _Double vitrage vertical
Epaisseur lame air o] observée ou mesurée 14 mm
Présence couche peu émissive £ observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Alr
Double fenstre £ observée ou mesurée Non N
Inclinalson vilrage N S0 observée ou mesurée Verticale (Inclinalson 2 75°)
Type menuiserie /5 observée ou mesuréa Menuiserie PVC
Fenétre 4 =
Pesitionnement de la menuiserie £3 observée ou mesuréa Nu intérieur
Type ouverture ol observée ou mesurée ;nes-tsnétres battantes avec soubassement
Type valets £ observée ou mesurée f«:ﬂ::::::! Sans ajours en position déployés, volets
Orientation des baies fol observée ou mesurée Est
Type de masque proches ol observée ou mesurde Absence de masque proche
Type de masques lointains o observée ou mesurée Absence de masque lointain
Présencs de joints fs) observés ou mesurée Oui
Typ_sd'adjacence 0 obsearvée ou mesurés Extérieur
Surface de baies £ observée ou mesurée 38sm:
Fendire 5
ol

Type de vitrage

observée ou mesurée

Double vilrage vertical
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donnée d'entrée

iqgue du logement
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origine de la donnée

p.13

valeur renseignée

Epaissevur lame air

observée ou mesurée

8 mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Non

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Alr

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observés ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie métallique & rupture de pont thermique

Positionnement de la menuiserie observés ou mesurée Nu intérieur

Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres sans ouverture possible
Fermeture sans ajours en position déployée, volets

Type valets observée ou mesurée roulants Alu

Orientation des baies observée ou mesurée Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques lointaing

observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints observée ou mesurée oul

Type d'adjacencs observée ou mesurée Extérieur

Surfaca de bales observée ou mesurée 3.9m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epalsseur lame alr observée ou mesurée 8 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Air

Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinalson vitrage

observée ou mesuréa

Vertlcale (Inclinalson 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserle métallique a rupture de pant thermique

Fenétre 6
Positi dela observés ou mesuréa Nu intérieur
Type cuverture observée ou mesurée Portes-fenétres sans ouverture possible
Fermeture sans ajours en position déployée, volets
Type voleis observée ou mesuréa roulants Alu
Orientation des baies observée ou mesurée Nord
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque prochs
Type de masquss lointains observée ou mesurée Absence de masqus lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence observée ou mesurée Exlérieur
Surface de bales observée ou mesurée 572m?*
Type de vitrage observée ou mesurée Dauble vitrage vertical
Epaigseur lame sair observés ou mesurée 8 mm
Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non
BGaz de remplissage observée ou mesurée Alr
Fenétre 7 B =
Double fenétre observés ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

Type menuiserie

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison = 75°)

observée ou mesurée

Menuiserie métallique & rupture de pont thermique

Posltionnement de la menuiserie

Type ouverture

v|v|o|o|o|v|v|o|o|v|D|o|V|B|D|D|V|D|D|V|V|V|V|V|D|V|D|Y|[V|V|V]|O|V|V|V|D|D|O|V|D

obsarvées ou mesurée

Nu intérieur

observée ou mesurée

Portes-fenétres battantes
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.14

valeur renseignée

Fermeture sans ajours en position déployée, volets

Type volets S observée ou mesurée roulants Alu
Orientation des baies observée ou mesurée Est
rosl.ﬂon des bales en flanc de observée ol meswrée oui

oggia

Orientation de la fagade observée ou mesurée Est

Type de masque proches

observée ou mesurée

Baie en fond de balcon ou fond et flanc de loggias

Avancée |

observée ou mesurée

1,5m

Type de masques lointains

obssrvée ou mesurée

Abssnce de masque lointain

Présence de Joints observée ou mesurée Oui

Type d'adjacence observése ou mesurée Extérieur -
Surface de baies observée ou mesurée 572m*

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisssur lame air observée ou mesurée amm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Alr

Double fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menulserie métallique & rupture de pont thermigue

Fenbire §
Posili dela observée ou L Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée Fr:ur;::tb:lzl :ans ajours en positlon déployée, volsts
Orientation des baies cbservée ou mesurés Sud
T_ype_de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointaing observée ou mesurées Absence de masque laintain
Présence de Joints abservée ou mesurée QOui
Type d'adjacence obsarvée ou mesurés Extérieur
Surface de baies observée ou mesurés 2,86 m*
Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage verlical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 8 mm
Présance couche peu émissive observée ou mesurée Non
Gaz de rempli:age observée ou mesurde Air S
Double fenétre observée ou mesuréa Non
Inclingison vitrage observée ou mesurde Verticale (Inclinaison 2 757)
Fenétro 9 S — - -

Type menulserie

observée ou mesurés

Menuiseris métalligue & rupture de pont thermigue

Posili 1t de fa

observés ou mesuréa

Nu intérieur

Type ouverture

observée ou mesurée

Portes-fenétres battantes

Type volets

observés ou mesurée

Fermeture sans gjours en position déployée, volels
roulants Alu

Qrlentation des bales

observée ou mesurde

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Typs de masques lointains

observés ou mesurée

V| v|o|lv|b|o|v|T|v|o||P|R D[ ||| |B|D|V|D| V||V |D|D|b|D|D|D|D|D|D|Y|D

Absence de masque proche

Homogans
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.15

valeur renseignée

Hauteur a £ observée ou mesurés 89°

Présence de joints observée ou mesurée Qui =
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Surface de baies observée ou mesurée 0,5m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical

Epaisseur lame air observés ou masurée 14 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Air

Doubte fenétre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

obsarvée au mesurée

Verticale {Inclinaison 2 75°)

Type mentiiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PYC

o)
o)
0
D
o
P
fol
o)
P
jol
Fenétre 10
Posili dela £ observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture D observée au mesurée Fenétres battantes
Type volets £ observée ou mesurée Sans
Orientation des baies 5> observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches £ observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains 0 observée oy mesurés Absence de masqus laintain
Présence da joints £ observée ou mesurée Qui — 1
Type d'adjacence £ observée ou mesurée Extérisur
Surface de bales .0 observée ou mesurés 2,86 m?
Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epaisseur lame air £ observée ou mesurée 8 mm
Présence couche peu émissive o observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage £ observée ou mesurée Air
Double fenétre 2 observée ou mesurée Non
Inclinaison vitrage £ observée ou mesurée Verticale (Inclinaison 2 75°)
Type menuiserie £ observée ou mesurde Menuiserie métaliique & rupture de pont themmique
Fenétre 11
F dela ol observée ou mesurée Nu intérieur
Typs ouverture £ observés ou mesurée Portes-fenétres battantes
Type valets fo) observée ou mesurée ::eurlr::ll:zjans sjours en position déployée, volets
Crientation des baies £ observée ou mesurée Est -
Typs de masque proches L observée ou mesurde Absence de masque proche
Type de masques lointains 0 observée ou mesuréa Abssnce de masque lointain
Présence da joints £ observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence jol observée ou mesurée Extérieur
Surface de baies fo) observée ou mesurde 2,86 m*
Type de vitrage £ observée ou mesurée Double vitrage vertical
Fenétre 12 Epaisseur lame alr D abservée ou mesuréa 8 mm = —— - 3
Présence couche peu émissive ol observée ou mesurée Non
Gaz de remplissage 2 observée ou mesurée Air
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Fiche technique du logement (su

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.16

valeur renselgnée

Double fenétre

observée ou mesurée

Non

Inclinaison vitrage

observéo ou mesurée

Verticala (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie métallique a rupture de pont thermique

Positionnemant de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Partes-fanétres battantes
Type volets observée ou mesurée Fermeture sans ajours en position déployée, volets

roulants Alu

Orientation des baies

observée ou mesurée

Sud

Type de masque proches

observée ou mesurée

Absence de masque proche

Type de masques leintalns

observée ou mesuréa

Absence de masque lointain

Présence de joints observée ou mesurée oul
Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur
Surface de baies observée ou mesurée 528 m?

Type de vitrage

observée ou mesurée

Dauble vitrags vertical

Epaisseur lame alr

observés ou mesurée

8mm

Présence couche peu émissive

observée ou mesurée

Gaz de remplissage

observée ou mesurée

Double fenétre

observée ou mesurée

Inclinalson vitrage

observée ou mesurée

Vertlcals {Inclinalson 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesuréa

Menuiserie mélallique a rupture de pont thermique

Fenétre 13
Positi de la observée ou mesurés Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Portes-fenétres battantes
Type volets observée ou mesurée foe‘.'rll'::‘tglzl lfans ajours en posltion déployge, volats
Orientation des bales observée ou mesurée Est
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observés ou mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence observés ou mesurée Extérieur
Surface de bhaies observée ou mesurés 032m?
Type de vitrage observée ou mesurée Double vilrage vertical
Epaisseur lame air observée ou mesurée 14 mm
Présence couche peu émissive observéde ou mesurée Non
Gaz de remplissage observée ou mesurée Air -
Double fenétre observée ou mesurée Non

Feniétre 14 Inclinaison vitrage observée ou mesurée Verticale (inclinaison 2 75°)

Type menulserie

observée ou mesurée

Menuiserle PVC

Positionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur

Type cuverture observée ou mesurée Fenétres ballantes
Type volets observée ou mesurée Sans

Orlentation des bales observée ou mesurée Ouest

Type de masque proches

L|v|P|lo|v|v|V|v|D|(b|D|b|O|D|P|B|D|P|D|P|V|D|(D|D[Y||P|D|V|Y|(D|[b|V|Y|V|(Y|V|Y|0|D

observée ou mesurée

Absence ds masque proche
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Fiche technique du logement (sui

donnée d'entrée

origine de la donnée

p.17

valeur renseignée

Type de masques lointains

53 observée ou mesurée

Absence de masque lointain

Présence de joints £ observée ou mesurée Oui

Type d'adjacence observée ou mesurée Extérieur

Surface de baies observée ou mesurée 0,59 m?

Type de vitrage observée ou mesurée Double vitrage vertical
Epalsseur lame air observée ou mesurée 14 mm

Présence couche peu émissive observée ou mesurée Non

Gaz de remplissage observée ou mesurée Air

Double fenstre observée ou mesurée Non

Inclinaison vitrage

observée ou mesurée

Verticale (Inclinaison 2 75°)

Type menuiserie

observée ou mesurée

Menuiserie PVC

Fenétre 15
Pasitionnement de la menuiserie observée ou mesurée Nu intérieur
Type ouverture observée ou mesurée Fenétres battantes
Type volets obsarvée ou mesurée Sans
Crientation des bales observée ou mesurée Ouest
Type de masque proches observée ou mesurée Absence de masque proche
Type de masques lointains observéa cu mesurée Absence de masque lointain
Présence de joints observée ou mesurée Oui
Type d'adjacence observée ou mesurée Exlérieur
Type de menuiserie observée ou mesuréa Bois
Type de porte cbservée ou mesurée Opagque pleine
Porte 1 Surface observés ou mesurée 1,89 m*
Présence de joints observée ou mesurée Non
observée ou mesurée Extérieur

Linéalre Plancher
1Mor1

Type d'adjacence

Type de pont thermiqus

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

14m

Linéaire Plancher
1Mur2

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont themique

observée ou mesurée

104 m

Linéalre Plancher
1Mur3

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

86m

Linéalre Plancher
1Murd

Type de pent thermique

abservéa ou mesurée

Plancher bas - Mur

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

Lindaire Mur 1
{vers le haut)

Type de pont thermique

ohservée ou mesurée

11m

Plancher intermédiaire tourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

14m

Linéalre Mur 2
{vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur tourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

104 m

Linéaire Mur 3
{vers le haut}

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

86m

Linéaire Mur 4
{vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Longusur du pont thermique

(el ReRiReAReR el RoRRol RoliRedReRRoNRel RelRoY el R RolRel RellRel RelioRReARsAReTReAReTReIRTReAR TR I ReTRoTRARNR YR}

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

11m
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Fiche techniqu

p.18

gdonnéa dentrée orlgine de la donnée valeur renseignée
Linbaire Mur 5 Type de pont thermiqua £ observée ou mesurée Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd
{vers la haut) Longueur du pont thermique yeol observée ou mesurée 7.5m

Linéaire Mur 6
{vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédisire lourd - Mur lourd

Longusur du pont themmiqus

observée ou mesurée

11,4m

Lindaire Mur 7
{vers le haut)

Type de pont thermique

absarvéa ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermigue

observée ou mesurée

84m

Linéaire Mur B
{vers le haut)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

101m

Linéaire Mur 5
{vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

756m

Linéalre Mur &
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédialre lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermigue

observée ou mesurée

1M14m

Linéalre Mur 7
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pant thermique

observée ou mesurée

84m

Linéaire Mur 8
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermiqus

observée ou mesurée

10,1m

Linéalre Mur 9
{vers le bas)

Type de pont thermiqua

abservée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

1227m

Lindalre Mur 10
{vers la bas)

Type de pont thermigue

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

14m

Linéaire Mur 11
(vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur lourd

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

Tm

Linéaire Mur 12
{vers le bas)

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher intermédiaire lourd - Mur Jourd

Longueur du pont themniqus

observée ou mesurée

33m

Linéaire Plafond
2Murd

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher haut - Mur

Type isolation

obsarvée ou mesurée

Plafond 2 : ITE

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

14m

Lingaire Plafond
2Mur 10

Type de pont thermique

observée ou mesurée

Plancher haut - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Plafond 2: ITE

Longueur du pont thermique

observée ou mesurée

14m

Linéaire Plafond
2Mur 11

Type de pont thermique

observes ol mesurée

Plancher haut - Mur

Type Isolation

observée ou mesurée

Plafond 2 : ITE

Longusur du pont thermique

observée ou mesurée

Tm

Linéaire Plafond

Type de pont thermigue

observée ou mesurée

Plancher haut - Mur

Type isolation

observée ou mesurée

Plafond 2 : ITE

(el el Red Rel el ReRRel RoRiRod ReRRoN Rl RelRed e Rl RedReN RelRAReNRoNRARER T RoAReT RN R R AR TR IR BT R-TRNE Y}

2 Mur 12

Langusur du pont thermique observée ou mesurée 7m
Linéaire Mur 2 (2 Type de pont thermigue observée ou mesurée Refend - Mur
gauche du
refend) Longueur du pont thermique observée ou mesurée 5,66 m
Linéaire Mur 6 (& Type de pont thermique observée ou mesurée Refend - Mur
gauche du
refend) tongueur du pont thermique obsarvée ou mesurée 8,49 m
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Fiche technique du logement (suite)

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renselgnée

p.19

Linéaire Mur7 (@  Type de pont thermlique 5 observée ou mesurée Refand - Mur
gauche du - e — — —
refond) Longueur du pont thermique L5 observée ou mesurée 8,49m
Linéalre Mur 8 (4 Type de pont thermique 2 observée ou mesurée Refend - Mur
gauche du = E
rafend) Longueur du pont thermigue £ observés ou mesurée 283m
Linéaire Mur 1 (4 Type de pont thermigue B > observée ou mesurée Refend - Mur
droite du refend) Longueur du pont thermigue £ observée ou mesurée 2,83m
Linéalre Mur 3 (3 Type de pont thermique fo) observée ou mesurée Refend - Mur
drolte du refend) Longueur du pent thermique {2 observés ou mesurée 2,83 m
Linéalre Mur 5 (3 Type de p:nl !hermnqu_e 0 observée ou mesurée Refend - Mur
rolts:du rsfenc) Lengueur du pont thermique ol observée ou mesurée 283 m
Linéalre Mur & (& Type de pont thermique 0 observée ou mesurée Refend - Mur
e i xotonc) Longueur du pont thermique £ observée ou mesurée 283m
Linéaire Mur 10 Type de pont thermique P observée ou mesurés Refand - Mur
(a drolte du
refend) Longueur du pont thermique LD observée ou mesurée 849 m

Type de pont thermique L) observée au mesurée Menuiseries - Mur

Longueur du pont thenmique [2 observée ou mesurée 51m
;l:f:lre Porte 1 Largeur du dormant menuiserie Lp fo) observée ou mesurée 5em

Retour isclation autour P ou Non

Position menuiseries £ observée ou mesurée Nu intérieur
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Fiche technique du logement (su

origine de Ia donnée

ts

équipemen

donnée d'entrée

p.20

valeur renseignée

Chaudlére
standard

Typa d'installation de chauffage

el

observée ou mesurée

Installation de chauffage sans solaire

Type générateur observés ou mesurés Chaudigre standard
Surface chauffée observée ou mesurée 134,66 m?
Année d'installation observée ou mesurée 1691
Energie utllisée observée ou mesurée Gpl
Présence d'une vantouse observée ou mesurée Non

aPo valeur par défaut 0,6 kW
Pn valeur par défaut 50 kW
Rpn valeur par défaut 87.4%
Rpint valeur par défaut 851%
Présence d'une vellleuse valeur par défaut Non

Type émetteur observée ou mesurée Radiateur
Surface chauffée par émetteur cbsarvée au mesurée 134,68 m>
Type de chauffage observée au mesurée Divisé

Equipement d'intermittence

ohservée ou mesurée

Par piéce avec minimum de température

Présenca de comptage

observée ou mesurée

Non

Pompe a chaleur
AlrfAlr

Insert

Type d'instaliation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage avec insert ou poéle bois ou
biomasse en appoint

Type générateur observée ou mesurée Pompe & chaleur Alr/Alr
Surface chauffée observée ou masurée 134,68 m?*

Année d'installation observée ou mesurée 2000

Energie utilisée abservée ou mesurée Electricité

Présence d'une ventouse abservée ou mesurée Non

Présence d'une veilleuse o valeur par défaut Non

SCOP/COP valeur par défaut 24

Type émetteur observée ou mesurée Air soufflé

Surface chauffée par émetteur observée ou mesurée 134,68 m?

Type de chauffage observée ou mesurée Divisé

Equipement d'intermittence

observée ou mesurée

Par piéce avec minimum ds température

Présence de comptage

observée ou mesurée

Non

Type dinstallation de chauffage

observée ou mesurée

Installation de chauffage avec insert ou po8le bois ou
biomasss en appoint

L v |v|X|v|o|o(v[(b|o|v|D|D|o|(b(o[X|[X|v|D|v|(|v|(D|D|D|Y|[Y|(D|X|X|X|X|X|[v|v|D|D]|D

Typs générateur observée ou mesurée Insert
Surface chauffée observée ou masurée 134,68 m*
Année d'installation observée ou mesurée 1990
Energie utilisée observée ou mesurée Bois
Type de combustible bois observée ou mesurée Blches
Présence d'une ventouse observée ou mesurée Non =q
Présence d'une veillsuse valeur par défaut Non
Type émetteur observée ou mesurée Autres équipsments
- Surface :hauffée par émetteur observée ou mesurée om?
Type de chauffage observée ou mesurée Divisé N
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Fiche technique du logement (sui

donnée d'entrée

origine de la donnée

valeur renseignée

p.21

Equipement d'intermiitence L observée ou mesurée Central sans minimum de température
Présence de comptage jol observée ou mesurée Non
Type générateur jol observée ou mesurée Chauffe-eau vertical Electrique
Année installation fo) observée ou mesurée 2000
Energis utilisée Fol observée ou mesurée Electricité
Type production ECS L0 observée ou mesurée Individugt
Chauffe-eau
vertical Piéces alimenlées contigués f5  observée ou mesurée Oui
Electriqus
Production en volume habitable ol observée ou mesurée Nen
Volume de stockage o) observés ou mesurée 200L
Type de ballon £ observée ou mesurée Chauffe-sau vertical
Catégorie de ballon L observée ou mesurée B ou 2 étailes
Surface de référence refroidie L observée ou mesurée 269,37 m?
Pac air / air Annés installation équipemant {3 observée ou mesurée 2000
Energie utilisée £ observée ou mesurée Electrique
Type de ventilation o observée ou mesurée VMC SF Aulo réglable aprés 2012
Année installation > valeur par défaut 2013
Ventilation =
Plusieurs fagades exposses £ obsarvée ou mesurée Oui
Menuiseries avec joints ol observée ou mesurée Oui
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Certificat de qualification
k¥

Certificat de competences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2353 Version 013

e soussigné, Etienne LAMY, Directeur Opérationnel d'i.Cert, atteste que:
Monsieur COTTURA Laurent

Est certifié(e) selon le référentiel | Cert en vigueur (CPE DI DR o6 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de p des di

ics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention {1)

Date d'effet : 06/12/2023 - Date d'expiration : 05f12/2030
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention (2}

Date d'effet : 06/12/2023 - Date d*expiration : o5f12f2030

DPE individuel Di ic de perfy e dnergétique sans mention . DPE individuel (2)
Date d'effet - 24/11/2021 - Date d’expiration : 23/23/2028
Gaz Electricité Etat de linstailation intérieure gaz électricité (1)
Date d'effet : 23/01/2024 - Date d’expiration : 22/01/2031
Temites Etat refatif  la présence de termites dans le hitiment - France métropolitaine (1)

Date d'effet : 23/20/2023 - Date d*expiration : 22/10/2030

En foi de quai ce certificat est délivré, pourvaloir &t servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique quune présomption de certification. Sa validité peut étre vérifige 3 'adresse

et‘m(_wf

Valide & partir du 01/0g/2024.

e

| C BEHETARN

Brt
PORNE "

) estita de Gertfaation prazprt

;[ Certification de personnes

Diagnostiqueur

1.Cert - Pasc d'Alfaires, Espace Performance - Bt K

Portée disponible sur wwwi.icert.fr 35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 13 revag



NOSTIKA Expertises | 2?36173(1){16;\1\/3:12])1361?52 13.23.72.79 /

N . : ok 04.94.31.63.58
Diagnostics Techniques Immobiliers =

| DIAGNOSTIC DE L'ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE D'ELECTRICITE |

Amrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 & 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C16-600 de juillet

2017.

DESIGNATION ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type dimmeuble : Malson Individuelle
Département : VAR . .
Commune : SAINT-RAPHAEL (83700 ) Date de construction : Non communiquée

Adresse : 39 impasse des Cadéous Année de l'nstallation :

Lieu-dit / immeuble : Domain de Beau Rivage _ o
Distributeur d'électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : AW - 443

= Désignation et situation du lot de (cojpropriété :  Rapportn® : 7946 STEMER ELEC

La liste des parties du bien n’ayant pu éire visitées et
leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre

Nom / Prénom : PLATON MAGNE TURNER
Tél.: Email:

Adresse : 6 rue Moliére 83000 TOULON

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de Fintéressé) :
Propriétaire de I'appartement ou de la maison individuelle : L
Autre le cas échéant (préciser) &  cabinet d'avocats

= |dentité du propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :
SCI STEMER Stéphane MERRAN Zac du nouveau port Santa Lucla 83700 SAINT-RAPHAEL

n IDENTIFICATION DE L’'OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de 'opérateur :
Nom : COTTURA
Prénom : laurent
Nom et raison sociale de 'entreprise : NOSTIKA Expertises
Adresse : Res Pénélope D 467 Rue Marc Delage
83130 LA GARDE
N° Siret : 509 764 528 00022
Désignation de la compagnie d’assurance : AXA Assurance
N® de police : 10147629504 date de validité : 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par : .Cert N° de certification :
CPDI2353

7946 STEMER ELEC 18

Etat de lnstallation intérieure d'électricité



Diagnostics technigues immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

L’état de linstallation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de linstallation intérieure d'électricité a basse
tension des locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés & étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d’énergie électrique du
générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
l'installation intérieure. |l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, efc. lorsqulils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale 4 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de !installation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

« les parties de linstallation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second osuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la

magonnerie, luminaires des piscines plus particuligrement) ;
= les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

+ inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre ies surintensités et la
section des conducteurs sur touts la longueur des circuits.

ECURITE DES PERSONNES

H?ONCLUSIONS RELATIVES A L’EVALUATION DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA
S

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.

Néant
2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise & la
terre.
Libellé des mesures
N° article 0 4 s o dion vl N° article compensatoires .
) Libellé des anomalies Localisation(*) @ corfectomant misas Observation
en ceuvre (8)
Alors que des socles | Tous les socles de
de prise de courant | prise de courant avec
ou des CIRCUITS de contact de terre
lnstallation ne sont | doivent étre reliés &
pas reliés a la terre la terre par
(B.3.3.6 a1), a2 et l'intermédiaire d'un
Terrasse sud, a3), la MESURE CONDUCTEUR DE
Au moins un socle de prise de Chambres 1,24, COMPENSATOIRE | PROTECTION. Celui-
B.3.3.6 a2) | courant comporte une broche salle de bains B.3.3.6.1 suivante est ¢i peut étre commun
de terre non reliée 4 la terre. Localisation non correctement mise en & plusieurs
exhaustive oeuvre : CIRCUITS.
+ protection du (des) {Anomalie
CIRCUIT (s) concerné | compensée par le
{s) ou de I'ensemble point de contrble
de linstallation B.3.3.6.1)
électrique par au Faire installer une
moins un dispositif protection
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| Libellé des mesures
N° article " 2 n A N° article compensatolres .
) Libelié des anomalies Localisation(*) @ e T T Observation
en ceuvre (3)
différentiel & haute suppléméntaire,
sensibilité < 30 mA. | dispositif différentiel &
haute sensibilité < 30
mA adapté.la sécurité
est provisoirement
assurée, dans
l'attente de travaux
visant & remédier
pleinement aux
anomalies en
question
Alors que des sacles Faire install
de prise de courant aie insta iE1 Ung
ou des CIRGUITS de sup‘;%‘;‘gfmf‘iw
Finstallation ne sont | . ocii diférentiel &
pas reliés 4 la terre i
(B.3.3.6 a1), a2 et haute sensibilité < 30
a:.i). i é MES'URE mA adapté.la sécurité
COM'PENS ATOIRE est provisoirement
Au moins un CIRCUIT suivante est assurée, dans
(n'alimentant pas des socles . l'attente de travaux
B.3.36a3) de prises de courant) n'est pas B3.3.6.1 correctg:levr:;rruse 81| visant & remédier

relié a la terre.

» protection du (des)
CIRCUIT (s) concerné
(s) ou de 'ensemble
de l'installation
électrique par au
moins un dispositif
différentiel & haute
sensibilité < 30 mA.

pleinement aux
anomalies en
question
(Anomalie
compensée par le
point de contrdle
B.3.3.6.1)

B.3.3.10 a)

Au moins un socle de prise de
courant placé a I'extérieur
n'est pas protégé par un
dispositif différentiel & haute
sensibilité < 30 mA.

Faire installer une
protection
suppléméntaire,
dispositif différentiel &
haute sensibilité < 30

mA adapté

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté & la section des conducteurs, sur chague
circuit.

Néant

4, La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux

contenant une douche ou une baignoire.

Ne article (1) Libeflé des anomalles
Locaux contenant une baignoire ou une |
douche : il n'existe pas de LIAISON
B.53a EQUIPOTENTIELLE supplémentaire reliant
les ELEMENTS CONDUCTEURS et les
MASSES des MATERIELS ELECTRIQUES.
7946 STEMER ELEC

Locallsatlon(*)

Observation

La liaison équipotentielle
supplémentaire locale doit
refier :

+ la broche de terre des socles
de prise de courant ;

Ne sont pas concernés, les
socles de prise de courant
alimentés par un
transformateur de séparation
(prise rasoir).

* les canalisations métalliques
d'eau froide, d'eau chaude, de

| NOSTIKA EXPERTISES
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N° article (1)

Libellé des anomalies

Localisation(*)

Observation

vidange ;
= les canalisations métalliques
de chauffage et de gaz,
situées (2) & moins de 3 m du
bord de la baignoire ou du bac
& douche (en horizontal) ou du
sol {en vertical) ;
= les huisseries métalliques de
porte ot de fenétre, situées (2)
a moins de 3 m du bord de la
baignoire ou du bac & douche
{en horizontal) ou du sol {en
vertical) ;
* les masses des matériels de
classe |, situées (2) a mains de
3 m du bord de la baignoire ou
du bac a douche {en
horizontale) ou du sol (en
vertical) ;
* le corps métallique de la
baignoire ou du bac a douche ;
« le siphon métallique lorsqu'il
est raccordé & un matériel
électrique.

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

N a(:‘;icle Libellé des anomalies Localisation(*) Observation
les ENVELOPPES des
B.7.3 2) L'ENVELOPPE d'au moins un matériel est manquante Cave MATERIELS ELECTRIQUES
o ou détériorée. sont présentes, en place eten
bon état

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés & l'usage.

Néant

Installations particuliéres :

P1, P2, Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant

P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

(1) Référence des anomalies selon la norma NF G16-600.
(2) Référence des mesures compensatoires selon la norme NF C16-600.

(3} Une mesure compensatoire ost une mesure qui permet de limiter un risque de chac Slectrique lorsque les régles fondamentales de
sdcurité ne peuvent s'appliquer pleinement pour des ralsons solt économiques, soit techniques, soit administratives. Le n° d'article et
le libellé de la mesure compensaloire sont indiqués en regard de I'anomalie concernée

() Avertissement: 1a localisation des anomalies n'est pas exhaustive. Il est admis que 'opérateur de diagnostic ne procéde a la
lecalisation que d'une anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des
dispositifs différentiets.

7846 STEMER ELEC
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Informations complémentaires :

N° article (1) Libellé des informations
B.11 a2) Une partie seulement de Finstallation électrique ‘es.t. protégée par au moins un dispositif différentiel 4 haute
| | B - sensibilité < 30 mA.
B.11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type & obturateur.
B.11 ¢c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

n AVERTISSEMENT PARTICULIER

Points de contrdle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

Libellé des points de contéle n'ayant pu
Ne° article 1y | étre vérifiés selon Ia norme NF C16-600 - Motifs 2
Annexe C

CONNEXION assurée des ELEMENTS
CONDUCTEURS de la structure porteuse et
B.3.34 3) des CANALISATIONS métalliques a la
LIAISON EQUIPGTENTIELLE principale
{résistance de continuité < 2 ohms).

Partie de l'installation non visible, inaccessible le jour de la
visite.

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de | Partie de [installation non visible, inaccessible le jour de la

B.3.34b) || ia1SON EQUIPOTENTIELLE principale. visite.
Qualité satisfaisante des CONNEXIONS |
B.3.3.4d) visibles du CONDUCTEUR de LIAISON Partie de I'installation non visible, inaccessible le jour de la
e EQUIPOTENTIELLE principale sur visite.
ELEMENTS CONDUCTEURS.

Pour les points de contrble du DIAGNOSTIC n‘ayant pu étre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si lnstallation
électrique n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée

(1) Références das numéros d'article selon ia norme NF C16-600 — Annexe C
(2) Les molifs peuvent étre, si c’est le cas :
e «letabl lectrique est i it ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;
o« Les supports sur lesquels sont fixés directement les disposilifs de protection ne sont pas & démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIG : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu éire vérifigs.» ;
s« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'élaient pas alimentée(s) en électricité e jour de fa visite.» ;
s« Lefs) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évaluéd(s). »

dans lequel peut se trouver la partie de l'installation a vérifier »
* «Llanature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

un fusible. »
® «Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

fonctionnement. »

* « Les bornes aval du disjoncteur de branch et/ou la lisation d afi jon du ou des tableaux électriques comportent
plusisurs conducteurs en paralléle »
o Toule aulre mention, adaptée a ' ion, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x} contréle(s) concerné(s).

s« L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et

® « Le calibre du ou des disposilifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISJONCTEUR ou 32A pour

* « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de

CONCLUSION RELATIVE A L'EVALUATION DES RISQUES RELEVANT DU DEVOIR DE CONSEIL

Les risques liés a une installation électrique dangereuse sont nombreux et peuvent avoir des conséquences

dramatiques. Ne vous fiez pas & une installation électrique qui fonctionne. L'usure ou des modifications de

I'installation ont pu rendre votre installation dangereuse. Les technologies et la réglementation évolue dans ce

domaine réguliérement. Une installation en conformité il y a quelgues années peut donc présenter des
risques.

Voici quelques régles (non exhaustives) & respecter :

7946 STEMER ELEC
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- faite lever les anomalies, indiquées dans ce rapport, par un professionnel qualifié, dans le cadre d'une mise
en sécurité

de l'installation

- ne jamais intervenir sur une installation électrique sans avoir au préalable coupé le courant au disjoncteur
général

{méme pour changer une ampoule),ne pas démonter le matériel électrique type disjoncteur de branchement,
- faire changer immédiatement les appareils ou matériels électriques endommageés (prise de courant,
interrupteur, fil

dénudgé),

- ne pas percer un mur sans vous assurer de 'absence de conducteurs électriques encastrés,

- respecter, le cas échéant, le calibre des fusibles pour tout changement (et n'utiliser que des fusibles
conformes a la

réglementation),

- ne toucher aucun appareil électrigue avec des mains mouiliées ou les pieds dans l'eau,

- ne pas firer sur les fils d'alimentation de vos appareils, notamment pour les débrancher

- limiter au maximum l'utilisation des rallonges et prises multiples,

- manceuvrer réguliérement le cas échéant les boutons test de vos disjoncteurs différentiels,

- faites entretenir réguliérement votre installation par un électricien qualifié.

Lorsqu’une personne est électrisée, couper le courant au disjoncteur, éloigner la personne électrisée
inconsciente de la source

électrique & I'aide d'un objet non conducteur (bois trés sec, plastique), en s’isolant soi-méme pour ne pas
courir le risque de

I'électrocution en chaine et appeler les secours.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies. |l est recommandé au propriétaire de les
supprimer en consultant dans les meilleurs délais un installateur électricien qualifié afin d'éliminer les dangers
qu'elle(s) présente(nt).
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection

Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d’urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de Palimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur Finstallation électrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origin ‘installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre :

Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’Isolement sur un matériel électrique, de dévier & la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, & l'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et clbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositils de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I origine d'incendies.

Liajison équipotentielle dans les locaux contenant une baianoire ou une douche ;

Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique & lintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé,

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électrigues présentant des risques de contact direct ;

Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électrigues vétustes ou inadapiés 2 l'usaae :

Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés & l'usage normal du
matériel, ils deviennent irés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'ufilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties orivatives :

Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut &tre la cause d'électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les régles de mise en ceuvre de linstallation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de Ia réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une élactrisation, voire d'une électrocution.
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Informations comp!émentaires :

Dispositif(s) différentiel(s! & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de linstallation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle {telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, Fimprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise 2 la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

les de pri de tyre a obturateurs :
L'objectif est d'éviter Iintroduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un sacle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'lectrisation, voire l'électrocution.

Socles de prise de courant de type & puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment

de l'introduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES-_I;I_\RTIES DU BIEN (PIECES_ET EMPLACEMENTS) N'AYANT PU ETRE VISITEES
ET JUSTIFICATION :

[ DATE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I'état

Visite effectuée le 22/01/2025

Date de fin de validité : 21/01/2028

Etat rédigé a LA GARDE Le 22/01/2025
Nom : COTTURA Prénom : laurent
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RAPPORT DE L’ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE DE GAZ |

Vu l'amété du 25 juillst 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500
Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment ses articles L. 271-6, R. 271-1 4 R. 271-4 et R, 134-6 A R. 134-9;
Vu l'arrété du 12 février 2014 modifiant I'arété du 6 avril 2007 modifié par l'amété du 24 acut 2010, définissant le modéle et la méthode de
réalisation de I'état de I'installation intérieure de gaz
Vu l'arrété du 23 février 2018 relatif aux réales technigues et de sécurité applicables aux installations de naz combustible

n DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

[ o Locallsation du ou des batiments ® Déslgnation et situation dus ou des lots de copropriété :

Type de bétiment ; [ appartement Adresse : Domain de Beau Rivage 39 impasse des
Cadéous
ﬁ maison Individuelle 83700 SAINT-RAPHAEL
Escalier :
Nature du 6N Batiment :
gaz distribué :ﬁ GPL N° de logement :
L1 Air propané ou butané Etage :
Distributeur de gaz : Numéro de Lot ;
Installation alimentée en gaz : LIoUl & NON Réf. Cadastrale : AW - 443
Rapport n° : 7946 STEMER GAZ Date du Permis de construire : Antérleur au 1 julllet 1997

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE

® Deésignation du propriétaire de I'installation intérieure de gaz :
Nom : SCI STEMER
Prénom : Stéphane MERRAN

Adresse : Lot 3 Batiment A Zac du nouveau port Santa Lucia
83700 SAINT-RAPHAEL
® Sij le propriétaire n’est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de lintéressé) : Cabinet d'avocats
Nom/Prénom  AARPI PLATON MAGNE TURNER
Adresse : 6 rue Moliére
83000 TOULON B
® Titulair ntr fournitur z:
Nom :lu i g(‘:‘l cs?rEtl\‘?Rde pUmiiterdoigs L Numéro de point de livraison gaz
Prénom:  Stéphane MERRAN Ou IJ Numéro du point de comptage estimation {PCE) a 14
Adresse : Lot 3 Batiment A Zac du nouveau port chiffres
Santa Lucia . Ou L1 A défaut le numéro de compteur
83700 SAINT-RAPHAEL Numéro :
Téléphone :
&l DESIGNATION DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
| ® Identité de I'opérateur de diagnostic ® Désignation de la compagnie d’assurance
Nom/ Prénom : COTTURA laurent Nom : AXA Assurance
Raison sociale et nom de l'entreprise : Ne° de police : 10147629504
NOSTIKA Expertises Date de validité : 31/12/2025
Adresse : Res Pénélope D 467 Rue Marc Delage
83130 LA GARDE

N° Siret : 508 764 528 00022

Le présent rapport est établi par une personne dont les éompétences sont certifiées par :
I.Cert

Espace Performance Bat K

Parc d'Affaires

35760 SAINT-GREGOIRE le 01/09/2024

N° de certification : CPDI2353
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BN IDENTIFICATION DES APPAREILS

Autres appareils

Observations

JGenre (1) . Type .
Margue Puissancs (kW)
Modgéle Localisation

| Taux de
(o]
(ppm)

Motif de I'ab

Anomalie
ou de I'impossibilité de

6le pour

concerné

Chauffage Etanche

Non visible
l Non visible

'_C:ve nq -MurB

Anomalie(s) : 11a

LEGENDE

1)

Cuisiniére, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudidre,

diats Ir...

{2) Non raccordé — Raccardé - Etanche

A.R. Appareil Raccordé

D.EM Dispositif d'Extraclicn Mécanique

CENR Chauife Eau Non Raccordé

2 ANOMALIES IDENTIFIEES

A1), |
A2 ),
DGI
Glou | |

J 3P | i

Point de
controle

Libellé des anomalies |
Ne (3

Risques Encourus

Recommandations

Au moins un appareil est
DGl [raccordé en gaz avec un tube
| souple

11a

. Veuillez faire intervenir un technicien qualifié

Veuillez faire intervenir le fournisseur de gaz, avant toute
remise en service.

Veuillez faire intervenir un technicien qualifié avant toute
remise en service.

3) Point de contréle selon la norme utilisée

(4) A1

Présente une anomalie & prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur I'installation

(5) A2

L'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justific pas que l'on interrompe aussitét la foumniture du
gaz, mais est suffisamment importante pour que la réparation scit réalisée dans les meilieurs délais.

{6) DGI
{Danger Grave et
immédiat)

Linstallation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic interrompe aussitot
l'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.

7) 32¢

La chaudiére est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de
séeuritd collective (DSC) qui justifie une intervention auprés du syndic ou du bailleur social par le distributeur
de gaz afin de s’assurer de la présence du disposilif, de sa conformité et de son bon fonctionnement.

IDENTIFICATION DES BATIMENTS ET PARTIES DU BATIMENT
(PIECES ET VOLUMES) N'AYANT PU ETRE CONTROLES ET MOTIFS, ET
IDENTIFICATION DES POINTS DE CONTROLES N'AYANT PAS PU ETRE

F
REALISES

Liste des batiments et partles de batiment (pléces et volumes) n’ayant pu étre contrdlés et motifs

Néant

Liste des points de contréles n’ayant pu étre réalisés

| Néant

7946 STEMER GAZ
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Diagnostics techniques immobiliers NOSTIKA EXPERTISES

BN CONSTATATIONS DIVERSES

I Attestation de contrdle de moins d'un an de la vaculté des conduits de fumées non présentée.
I Justificatif d'entretien de moins d’un an de la chaudiére non présenté.

O3 Le conduit de raccordement n’est pas visitable

O Au moins un assemblage par raccord mécanigue est réalisé au moyen d'un ruban d’étanchéité

. Veuillez faire intervenir un technicien quafifié
Veuillez faire intervenir le fournisseur de gaz, avant toute remise en service.
Veulillez faire intervenir un technicien qualifié avant toute remise en service.

- Si vous ne disposez pas de contrat d’entretien, Nous vous encourageons a faire entretenir réguliérement
vos apparells par des professlonnels. Pour que la consommation de gaz et les émissions polluantes restent
pendant longtemps les plus faibles possibles, nous recommandons vivement de conclure un contrat
d’entretion avec un installateur ou un service aprés-vente qualifié et de faire effectuer un entretien de la
chaudiére tous les ans

Vous aurez ainsi la certitude qu’ils fonctionnent correctement, qu’il n'y a pas de probléme de tirage et que
leur raccordement au conduit de fumée est correct. Ce contrat vous permettra de mieux garantir votre
sécurité, tout en maitrisant les risques d’intoxication au monoxyde de carbone ou d’explosion.

Selon les articles R 224-41-4 et suivants du code de I’environnement, I'entretien des chaudiéres par un
professionnel qualifié est obligatolre (vérification, le cas échéant nettoyage et réglage de I'appareil), il doit
étre effectué chaque année, a I'initiative de occupant que vous soyez propriétaire ou locataire.

- Vérifier réguliérement que les bouches et grilles d’aération sont dégagées et propres, I'élat de la tuyauterie
fixe (robinets, embouts...) le raccordement de votre appareil de cuisson (date et état du tuyau...)

L Un contrdle annuel de la vaculté des condults de fumées est obligatoire.

IEN CONCLUSION

O Linstallation ne comporte aucune anomalie.
P
[ Linstallation comporie des anomalies de type €M qui devront étre réparées ultérieurement.

[J Linstallation comporte des anomalies de type ﬁ?# qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

I Linstallation comporte des anomalies de type €Ly qui devront étre réparées avant remise en service.
Tant que la (ou les) anomalie(s) DGI n'a (ont) pas été corrigée(s), en aucun cas vous ne devez rétablir
'alimentation en gaz de votre installation intérieure de gaz, de la partie d'installation intérieure de gaz, du (ou
des) appareil(s) & gaz qui ont été isolé(s) et signalé(s) par la ou les étiquettes de condamnation.

O Linstallation comporte une anomalie 32¢ qui devra faire I'objet d'un traitement particulier par le syndic ou le
bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz

l. EN CAS DE DGl : ACTIONS DE L'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC
= Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'instaliation de gaz

Ou T Fermeture partielle avec pose d’une étiquette signalant la condamnation d’un appareil ou d'une partie de
l'installation

3 Transmission au Distributeur de gaz par des informations suivantes :
» Référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison
ou du numéro de compteur ;
o Codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DGI)

& Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.
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EN CAS D’ANOMALIE 32c : ACTIONS DE L’'OPERATEUR DE DIAGNOSTIC

O Transmission au Distributeur de gaz par de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point
de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur

LI Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie

-SIGNATURE ET CACHET DE L’ENTREPRISE

Signature / cachet de I'entreprise  Dates de visite et d'établissement de I'état de I'installation gaz
Visite effectuée le : 22/01/2025

Fait a LA GARDE le 22/01/2025

Rapport n° : 7946 STEMER GAZ

Date de fin de validité : 21/01/2028

Nom / Prénom du responsable : COTTURA Laurent

Nom / Prénom de l'opérateur : COTTURA laurent

Le présent rapport ne peut éfre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

INFORMATIONS RISQUE ET SECURITE GAZ PQUR LES OCCUPANTS

Comportement en cas d'odeur de gaz : Il existe un risque d'explosion en cas de fuite de gaz. En cas d’odeur de
gaz, respecter les régles de comportement suivantes ! [} Eviter la formation de flammes ou d'étincelles : — Ne pas
fumer, ne pas utiliser de briquet ou d'allumettes. — Ne pas actionner d'interrupteur électrique, ne pas débrancher de
connecteur. — Ne pas téléphoner ou actionner de sonnette. 3] Fermer I'arrivée de gaz sur la vanne d’arrét
principale ou sur le compteur de gaz. i3] Ouvrir portes et fenétres. [l Avertir tous les habitants et quitter le
batiment. [ Empécher 'accés de tierces personnes au batiment. [l Appeler les pompiers, |a police et le
foumlsseur de gaz depuns un télephone suué a Iextérleur du batiment |
a I'in on : Les fuites de produits de combustion
peuvent entralner des acc:dems mortels En cas de conduns de fumisterie endommagés ou non étanches ou en cas
d'odeur de produits de combustion, respecter les régles de comportement suivantes. [[3] Arréter le générateur de
chaleur. [l Ouvrir portes et fenétres. [ Le cas échéant, avertir tous les habitants et quitter le batiment. [
Empécher 'acces de tierces personnes au batiment. [ Informer un installateur ou un service aprés-vente qualifié.
Faire immédiatement éliminer les défauts.
Danger de mort d au monoxyde de carbone : Le monoxyde de carbone (CO) est un gaz toxique produit, entre
autres, par la combustion incompléte de combustibles fossiles, tels que le fioul, le gaz ou les combustibles solides.
Des risques surviennent si du monoxyde de carbone s'échappe de I'installation en raison d’'un défaut ou d'une fuite
et s'accumule a l'intérieur sans que I'on s'en apergoive. Le monoxyde de carbone est invisible, incolore et inodore.
Le local d'installation doit étre suffisamment aéré : lorsque I'appareil récupére I'air de combustion du iocal. [
Ne pas obturer ni diminuer les orifices d'aération sur les portes, fenétres et murs. [ S’assurer du respect des
exigences d'aération en accord avec un spécialiste : — en cas de transformations de la construction (par ex.
remplacement des portes et fenétres) ~ en cas d'intégration a postériori d’appareils avec évacuation de l'air vers
I'extérieur (par ex. ventilateurs d'évacuation, ventilateurs de cuisine ou climatiseurs).
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NOSTIKA expertises06.13.23.72.79

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

39 IMPASSE DES CADEOUS 83700 SAINT-RAPHAEL

Adresse: 39 Impasse des Cadéous 83700 ST
RAPHAEL

Coordonnées GPS: 43.410674185166286,
6.793745190828103

Cadastre: AW 443

Commune: ST RAPHAEL
Code Insee: 83118

Reference d'édition: 2643138
Date d'édition: 22/01/2025

Vendeur:
SCI STEMER
Acquéreur:
OLD  NON PER - NON 0 BASIAS, 0 BASOL, 0 ICPE | RADON - niv. 3 —| I SEISME : niv. 2
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposltion Plan de prevention
Informatif NON La commune n'est pas concernée par |'obligation légale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
oLD
Informatif NON Le bfen n’est pas sltué dans un zonage réglementaire du plan d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité : Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune & potentiel radon de niveau 3
RADON
Informatif Niveau de risque : Moyen
Sols Arglteux oul Une étude géatechnique est obligatolre sur cette parcelle en cas de construction ou modification du Bati. {Lol ELAN,
Article 68)
Inondation Approuvé 19/11/2000
PPR Naturels NON v Pédegal/ Garonne/ Peyron/Agay
Inondation Inondation Par une crue & débordement lent de cours d'eau Approuvé 19/11/2000
Pédegal/ Garonnef Peyron/Agay
PPR Naturels NON Feu de forét Approuvé 27/07/2007
Feu de forét
PPR Miniers NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Minlers
PPR NON La commune he dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

Technologiques
"Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorlsques : www.georisques.gouv.fr” article R,125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https://www.info-risques.com/short/ XEX)Y

En cliguant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les Informations préfectorales
et Jes documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document,
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions et sols en application des articles L.125-5, L.125-6 et L.I25-7 du code de I'environnement MTEECPR / DGPR Janvier 2025
Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné & &tre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et & &tre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur, 1| doit dater de moins de 6 mois et &tre actualisé, si nécessalre, lors de I'établissement de |la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de I'acte authentique.

Adresse de I'immeuble ou parce Code postal Nom de la commune
39 Impasse des Cadéous 83700 ST RAPHAEL
AW 443
Situation de l'immeuble au regard d' 5 plans de prévention des risques naturels (PPRN)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS oui § ‘
prescrit anticipé'? approuvéld) approuvé et en cours de révisiont date |
Si oui, fes risques naturels pris en considération sont liés au risque: - = |
t'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRN oui non
Si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques miniers (PPRM}
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS oui non ;)(I
prescrit!® anticipé® approuvé® approuvé et en cours de révisiont#! date
Si oul, les risques miniers pris en considération sont liés au risque: . 7
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM oui non
Si oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui nan

Situation de 'immeuble au regard d'un plan de prévention des risques technologiques (PPRT)
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES oui nor )55
prescritt approuvé® approuvé et en cours de révision® date R
Si oul, les risques technologiques pris en considération dans le réglement du PPRT ou, & défaut, dans I'arrété de pre§ci’if:tioﬁ, sont liés 3 *
effet toxigue effet thermique effet surpression
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non
si Ja transaction concerne un logement, 'ensemble des travaux prescrits ont été réalisés oui non

si la transaction ne cancerne pas un logement, I'information sur fe type de risques auxgueis I'immeuble est
expocd ainsi que leur gravité, probabilité et cinélique, est jvinte & I'acte de vante ou 2u contrat dé location'?

Situation de I'immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (CLD)
‘Le terraln est situé A Vintérieur du Zonage informatif des obligations légales de débroussa_illement

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismigue réglementaire

L'immeuble se situe dans une zone de sismicité classée en
zone 1 trés faible zone 2 faible X zone 3 modérée zohe 4 moyenne zone 5 forte

Situatio

Informati
LE tesrain @5t situe en sectedr d'information sur les sols (SIS}
Inforr ] it indemn ar |'assurance a

Liimmelble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a 1a suite d'une catastrophe N/M/T*
*naturelle, miniére ou techncloglque

S ; : ] ecul du trait de cote (RTC)
L'immeuble est-il situé sur une commune exposée au RTC et listée par décret n® 2022-750 du 29 avril 2022 oui non X!

L'immeuble est situé dans une zone exposée au RTC identifiée par un document d'urbanisme. oul non i'
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au RTC est: d'ici 2 30 ans compris entre 30 et 100 ans
t'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables & cette zone ouj non

L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état & réaliser

ques gouvtr

& naturelle pris dans la commune qui ont affecté te bien

){ concaind et qui ont donné el au ve et :i ure Indemrité
vendeur Date / Lieu acquéreur
SCl STEMER
Signature; Le, 22/01/2025 Signature:

Fait & ST RAPHAEL
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CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

Légende :

I inongation

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :

Faible

© Moyen
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RADON

Légende :

Niveau 1

- Niveau 2
B iveaus

CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :

1- Trés Faible

2- Faible
- 3- Modérée
B 4 voyenne
B s rort

S

4111



CARTOGRAPHIE FEU DE FORETS

Légende :

B incendie

OBLIGATION LEGALE DE DEBROUSSAILLEMENT

Légende :

- Zonage reglementaire

511



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS { BASOL / BASIAS)
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L1

BASIAS

BASOL
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Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L, 112 -3 du
code de 'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliére.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a &tre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
3 la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé & ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et & étre annexé a l'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en I'état futur d'achévement.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n® du mis a jour le
Adresse de I'lmmeuble code postal ou Insee commune
39 Impasse des Cadéous 83700 ST RAPHAEL
B Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PEB ! oui non X
révisé approuvé date
- Si oui, nom de I'aérodrome;
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2oul non
A Si oui, les travaux prescrits ant été réalisés oul non
1
B L'immeuble est situé dans ie périmétre d'un autre PEB oui non
révisé approuvé date

1
Si oui, nom de {'aérodrome:

Situation de Vimmeuble au regard du zonage d’un plan d’exposition au bruit

> Limmeuble se situe dans unezone de bruit d'un plan d’exposition au bruit définie comme :
zone A1 zone Bz zone C3 zone D4
A trés forte forte modérée faible
) (intérleur de la courbe d’indice Lden 70}
3 (entre la courbe d’indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 celle et 62)
A (entre la limite extérieure de la zone B et la courbe d’indice Lden choisi entre 57 et 55)

(entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n’est obligatoire que
pour les aérodromes mentionnés au | de I'article 1609 guatervicies A du code général des impdts.(et sous
réserve des dispositions de |'article L.112-9 du code I'urbanisme pour les aérodromes dont le nombre de
créneaux horaires attribuables fait I’objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages
horaires d'ouverture).

Nota bene; Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de bruit la plus importante,

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prisent
en compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I’adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
SCI STEMER 22 janvier 2025 / ST RAPHAEL

infarmation sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https:/fwww.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)
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Légende :

- Zone A Trés Forte (Lden 70)

&

~ Zone B: Forte (Lden 65-62)
- Zone C: Modérée (Lden §7-55)
I zone D: Falbie (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

La liste suivante contient des sites BASIAS qui ne peuvent étre localisés avec précision

SSP3995505 SA AVIA
964 boulevard 36° Division du Texas SAINT RAPHAEL

$$P3993956

SAINT RAPHAEL

55P3993552

SAINT RAPHAEL

S55P3994525

SAINT RAPHAEL

S5P3995506

984 boulevard Jean Moulin SAINT RAPHAEL
S5P3995497 ESSO Service Port Santa Lucia
SAINT RAPHAEL

S55P3993717

Quai Albert premier SAINT RAPHAEL

55P3993721
SAINT RAPHAEL

S5P3995499 Centre LECLERC VALDIS
boulevard Aspe de I' SAINT RAPHAEL
SSP3993719 Société Hoteligre de la Baumette
boulevard Baumette SAINT RAPHAEL

S5P3994029 Société Carriére de |a Cabe
SAINT RAPHAEL

S5P3994320 SAREF
beulevard Jean Moulin SAINT RAPHAEL

SSP3993718 Hétel Restaurant Beau Site
1801 boulevard 36° Division du Texas SAINT RAPHAEL

SSP3993670
avenue Gare de |a SAINT RAPHAEL

55P3993672
176 avenue Georges Clémenceau SAINT RAPHAEL

S5P3994024
SAINT RAPHAEL

5$5P3995498 Supermarché Casino
boulevard jean Moulin SAINT RAPHAEL

§5P3994045 Société Routizre Colas
SAINT RAPHAEL

S5P3995496 ESSO Service Comiche d'Or
703 boulevard Général De Gaulle SAINT RAPHAEL

5SP3995729
23 rue Garonne de la, Saint Raphaé| SAINT RAPHAEL

SSP3994026
SAINT RAPHAEL

S$5P3995504 LAVANCHY Henry
SAINT RAPHAEL

S5P3993553 Grande Epicerie

SAINT RAPHAEL

S$5P3993554 SA I'Energie Industrielle
SAINT RAPHAEL

SSP3995500 VEZINET/SANTA LUCIA
672 route Corniche de la SAINT RAPHAEL

SSP3993808 Hotel de la poste Les Terrasses
SAINT RAPHAEL

§S5P3993720
avenue Armitelle de |' SAINT RAPHAEL

§SP3993807 Restaurant La Cigale et la Fourmi
Corniche d'Or La SAINT RAPHAEL

SSP3995501
358 route Corniche de la SAINT RAPHAEL

SSP3993809 Restaurant L'Atre
161 route Agay d' SAINT RAPHAEL

SSP3993586 Société Routiere COLAS Midi Méditerranée
SAINT RAPHAEL

SSP3994212 Comité de Jeunesse au Plein Air
route Valescure du SAINT RAPHAEL
$5P3995503 Relals du Debarquement

route Corniche de la SAINT RAPHAEL

S5P3993551
SAINT RAPHAEL

S5P3994352 Société Navaldy
SAINT RAPHAEL

SSP3994028 Société Socony Vacum Francaise
SAINT RAPHAEL

S5P3995502
SAINT RAPHAEL

SSP3994027
avenue Valescure ler da SAINT RAPHAEL

S5P3994524
rue Peyron du SAINT RAPHAEL

LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
EASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL

Aucun site BASCL a moins de 500 métres

LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Aucun site ICPE a moins de 500 métres

oM



! Ministére du Développement Durable
LRI

Préfecture : Var
Commune : ST RAPHAEL

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la

commune

Catastrophe naturelle

Chocs Mécaniques liés & I'action des Vagues
Chocs Mécaniques li€s 3 I'action des Vagues
Chocs Mécaniques ligs a I'action des Vagues
Chocs Mécaniques liés 3 I'action des Vagues
Chocs Mécaniques liés 3 I'action des Vagues
Chacs Mécaniques liés & I'action des Vagues
fnondations etjou Coulées de Boue
Inondations et/ou Caulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations etfou Coulées de Boue
Inondatfons et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Inondations et/ou Coutées de Boue
Inondations et/ou Coulées de Boue
Mouvement de Terrain

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Sécheresse

Etabli le :

[22/01/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Déclaration de sinistres

indemnisés

en application du IV de Particle L 125-5 du Code ['environnement

Adresse de I'immeuble

39 Impasse des Cadéous
83700 ST RAPHAEL

Sinistres Indemnisés dans le cadre d'une recannaissance de I'état de
catastrophe
Cochez les cases OUI ou NON

Début
23/11/2019
08/11/2011
04/05/2010
19/02/2010
14/12/2008
06/11/2000
26/10/2024
04/09/2024
01/12/2018
23/11/2019
03/10/2015
26/10/2012
04/11/2011
18/09/2008
02/12/2006
11/08/2005
04/09/2002
24/04/1993
05/10/1993
21/09/1992
09/12/1990
10/10/1987
23/08/1983
23/08/1983
01/04/2023
01/04/2022
01/01/2021
01/04/2020
01/01/2017
01/07/2016
01/07/2003

Fin
24/11/2019
09/11/2011
04/05/2010
19/02/2010
15/12/2008
06/11/2000
26/10/2024
05/09/2024
02/12/2019
24/11/2019
03/10/2015
26/10/2012
10/11/2011
19/09/2009
03/12/2006
12/08/2005
04/09/2002
25/04/1993
06/10/1993
23/09/1992
09/12/1920
11/10/1987
24/08/1983
24/08/1983
30/09/2023
30/09/2022
31/12/2021
30/06/2020
31/12/2017
31/12/2016
30/09/2003

Arrété

13/01/2020
01/03/2012
25/06/2010
25/06/2010
16/10/2009
01/08/2002
16/12/2024
14/10/2024
12/12/2019
28/11/2019
07/10/2015
10/01/2013
18/11/2011
16/10/2009
2440442007
02/03/2006
29/10/2002
08/03/1994
14/12/1993
23/06/1993
14/05/1991
02/12/1987
15/11/1983
15/11/1983
18/06/2024
03/04/2023
11/07/2022
18/05/2021
18/09/2018
09/03/2018
20/12/2005

Jo du
29/01/2020
07/03/2012
26/06/2010
26/06/2010
21/10/2009
22/08/2002
21/12/2024
01/11/2024
19/12/2019
30/11/2019
08/10/2015
13/01/2013
19/11/2011
21/10/2009
04/05/2007
11/03/2006
10/11/2002
24/03/1994
30/12/1993
08/07/1993
12/06/1991
16/01/1988
18/11/1983
18/11/1983
02/07/2024
03/05/2023
26/07/2022
06/06/2021
20/10/2018
10/03/2018
31/12/2005

si, a votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite a
des dommages consécutifs 3 chacun des événements

Indemnisation

Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Qou
Qoul
Qoul
Qou
Qoul
Qou
Qou
QOout
Qoul
Qoul
Qou
QOou
QOoul
Qoul
Qoul
Qou
Qoul
Qoul
Qoul
Qoul
Coul
Coul
Qoul
Qou
Qou
Cou
Qoul

Qnon
QONoN
QOnoN
QnoN
Qnon
Onon
(ONon
QOnNoN
Onon
Onon
Onon
Onon
OnNon
Onon
QONoN
Onon
Qnon
QOnon
(OnoN
Onon
Onon
QOnon
Qnon
QOnon
QnoN
OnNon
Onon
QOnoN
QOnNoN
QONoN
QOnonN

I

Nom et visa du vendeur

l

Visa de [‘acquéreur

10/11



i Pour en saveoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'infermation
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.georisques.gouv.fr
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Le séisme est le risque naturel majeur
potentiellement le plus meurtrier, tant par ses

QUE FAIRE effets directs {chutes d’objets et effondrement

de batiments) qu'indirects (mouvements de

s 7Y
{ EN CAS D'Eu- terrain, tsunami, etc.).

2 SEISME ?

Avant les secousses, préparez-vous

» REPEREZ les endroits ol vous protéger : - ﬂ I 0
loin des fenétres, sous un meuble solide

 FIXEZ les appareils et meubles lourds EI
pour éviter qu’ils ne soient projetés ou renversés

o PREPAREZ VOTRE KIT D'URGENCE 72H
avec les objets et articles essentiels

» FAITES REALISER UN DIAGNOSTIC
de vuinérabilité de votre batiment

SORTEZ DU BATIMENY, ELOIGNEZ-VOUS EVITEZ DE TELEPHONER RESTEZ A 'ECOUTE
évacuez par les escaliers DES COTES et rejoignez les afin de laisser les réseaux des consignes
et éloignez-vous de ce qui hauteurs : un séisme peut disponibles pour les secours des autorités
pourrait s'effondrer provoguer un tsunami

© (fintration - Antoina Levesque - STIEM 7ss

[FOUR EN SAVOIR PLUS : LTSRSV



Information des acquéreurs et des locataires sur le risque radon

/] Voo
wnesdpotentel o ractaurs pouvant faciter lo ransfert @ Zome :Im“"“'n .

radon fabla @u radon vers les bitiments

Exemple de la carte des zones & potentiel radon des sols pour la France métropolitaine

Le potentiel radon des sols de SAINT RAPHAEL (83700) est significatif (zone 3)

Qu’est-ce que le radon ?

Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte chimiquement. [l est issu de la désintégration de |'uranium et
du radium présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans l'air, le sol, I'eau avec une cancentration tras variable d’un lieu & I'autre suivant de
nombreux facteurs : pression, température, porosité, ventilation...

Dans I'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration moyenne reste généralement trés faible, Par contre,
dans les espaces clos comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des concentrations élevées,

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les batiments sont celles ayant des formations
géologiques naturellement riches en uranium {sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat
frangais est inférieur & 100 Bg/m?>, 1l existe néanmoins d’importantes disparités liées aux caractéristiques du sol, mais aussi
du batiment et de sa ventilation. La concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en matigre
d‘aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer
de 'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radicactifs (polonium, bismuth, plomb) qui
peuvent se fixer sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoguant leur
irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit & augmenter le risque de développer un cancer du poumon, Cette augmentation
est proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu'enviren 3000 décés par an lui
sont imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ
20 fois plus élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.



Comment connaitre |'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre san niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace & des détecteurs (dosimatres radon)
pendant au moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre & fin avril} dans les piéces aux niveaux les plus bas
occupés (séjour et chambre de préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les
expositions les plus élevées se situent généralement dans les lieux de vie les plus proches du sal,

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés {renseignements disponibles sur les sites
internet mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition
ponctuellement lors de campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de I'Agence Régionale de Santé
(ARS) ou de la Direction Régionale de I'Environnement, de I'Aménagement et du Logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé 4 300 Ba/m?, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

4 Aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;
v Ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer réguligrement ;
v Veiller & I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand Il existe, et & changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

¢ Assurer I'étanchéité de Vinterface entre le batiment et le sol vis-3-vis du passage du radon (fissures, joints
sol/mur, passages des réseaux) ;

v Améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son
domicile.

Les solutions techniques sont & cholsir et & adapter & son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels

du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces
solutlons mises en ceuvre, Il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon,

Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et
radium présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol alnsl que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant
favoriser la remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minigres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son expasition réelle au radon qui dépend aussi de
la qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son
intensité.

Recommandations pour une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés.
Le nombre de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs 3 positionner de
préférence dans le séjour et une chambre,

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bq/ms. aucune action particulidre n"apparait aujourd'hui
nécessaire, a I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne
de son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systémes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légérement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions
techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont & réaliser 3 I'issue de la
réalisation des travaux pour vérifier leur efficacité.

St les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m?3), Il est fortement recommandé de mettre
en ceuvre des solutions techniques pour réduire I'exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et &
adapter au b&timent. Aussi, il est conseillé de faire appel & des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic
de |a situation et aider & choisir les solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent &tre mises en ceuvre progressivement
en fonction des difficultés de réalisation ou de leur colt. A I'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de
radon pour vérifier leur efficacité,

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés
{changement des fenétres...), il convient de s*assurer du maintien d’un taux de renouvellement de Vair suffisant et d'aérer
quotidiennement son logement par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon
sont également conseillées pour connaitre I'évolution de sa situation.

Pour en savoir plus - contacts utiles

Ministére de Ja transition écologique et solidaire :
Ministére des solidarités et de la santé :
Ministére de la cohéslon des territoires et des relations avec les collectivités territoriales :

Au niveau régional :
ARS (santé, environnement) :
DREAL (logement) :

Informations sur le radon :
Institut de radioprotection et de slreté nucléaire (risque, mesure) :
Centre scientifique et technique du batiment (solutions techniques) :

Ministére de la transition écologique et solidaire juillet 2018 article L.125-5 du Code Penvironnement
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@ N° 3233-SD
- (01-2020)
11194*06 - @internet-DOFiP
DIRECTION GENERALE Liberté » Egalité » Fraternité
DES FINANCES PUBLIQUES REPUBLIQUE FRANGAISE
Formulaire obligatoire

Décref n° 55-1350 da 14/10/955, art. 39

Demande de renseignements et ':
| pour lIa période A compter du 1 janvier 1956 Adresse :

4 souscrire en DEUX exemplaires auprés du service de
publicité fonciére du lieu de situation des biens pour lesquels

CADRL RESERVE A LTADMINISTRATION

Nedela dmmmie
Réﬁrences du !{ﬁ, 4 5 / 32'

Me James TURNER - AARPI PMT AVOCATS
€, Rua Moligre

83000 TOULON

20240002 - PRS DNVSF / STEMER-MERRAN

les renseignements sont demandés. Courriel 2; contact@pmt-avocats.fr
(voir la notice n® 3241-NOT-SD d'aide au remplissage des ; Tmm————
.demandes de renseignements hypothé et d'infor [Téléphone : 04 94 83 84 64
sur les tarifs). !
1 * A TOULON 3 Jde 18 /12 7 2024
“Service de publicité foncidre : i
Signatui igatoire) :
DRAGUIGNAN Ignature (bl 4
8i le nombre de personnes est supérieur & trois, utiliser la feuille de snite
N° Personnes physiques :  Nom (en majuscules) Prénom(s) dans I’ordre de 1°état civit | Date et lien de naissance
| Personnes morales :  Dénomination (en maiuscule Sidge social 3 N° SIREN
1
{ = —
2
3 1
5i le nombre d'immeubles et supéricur 4 cing, utiliser 1a feuille de suite.
: ’ o .
Ne Commume (en majuscules) (préﬁxee:' ilya heu,es ! d]:;mn ’ Numéro de lot
(arrondissement 8'il y a lieu, rue et numéro) section et numéro) voluméirique " de copropriéié
1 SAINT RAPHAEL (Var), 38 Impasse des Cadéous Section AW 443

2
3
4
5

CAS GENERAL

Période allant du 1% janvier 1956 4 la date de mise & jour du fichier au jour de réception de 1a demande, pour les d d
despersomm ou d la date donéceptmn de la demande pour tout autre type de demande.

CAS PARTICULIER
Vous souhaitez une période différente du cas généra] veuillez pxéc:ser :
- le point de départ (date postérieure au 1% janvier 1956} :
- le point d'amivée, auplus tardle _ / /

portant uniqy

(umquemul pour les demandes relatives 4 une ou plusienrs persomnes)

Pour une demande portant uniquement sur des immenbles, souhaitez-vous limiter Ia délivrance & Pinformstion concernant le dernfer

propriétaire connu ? [ {si oud, cocherz la case)

!Nom (¢n majuscules), pré 5) ou dé sociale (en 2 LYindi
3 Pour les ou syndi
d: des partant sur Jes i ibi

du courriet antorise I'ad,

4 vous répondre par courriel.

en outre, Ja date et le tieu de la déclaration ou du dépdt dee statuts. * Ou date de rénovation du eadastre pour les

Page 1
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N° 3233-SD

!
. Tarif des demandes portant sur des personnes ou sur des immeubles

Tarifs des demandes portant 3 Ia fols sur des per

- nombre de personnes au-deld de 3 :
- nombre d’immeubles au-deld de 5 :

MODE DE PA! ENT

O Cartebancaire {3 Virement [ Chéque de Banque  I'ordre du Trésor public

B Chaque i 'ordre du Trésor public (pour un montant maximum de 1000€) O N

CADRE RESERVE A L'ADMINISTRATION

Frais d'expédition (2 € ; 0 € si envoi par courriel) :

(01-2020)
e e
Nombre dcpersonn;_ q —
ou dimmeubles Tarif Total
1 x12€= 12€
12€ €
x5€= + €
x2€= + €
+ 2€
TOTAL= 14¢

(pour un maximum de 300 €)

Le dépét de fa présente demande est refusé pour le {on les) motif{s) suivani(s) :
O insuffisance de 1a désignation des p etfou des i

O3 défaut ou insuffisance de provision
O demande non signée et/ou non datée

O antre

303

Chef dur.rcrvice de publiciief fonc;ére

Conformément 4 1a loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 modifiéc &t au réglement européen 2016/679 du 27 avnil 2016, vous disposez d*un droit d’accés et de

rectification auprés du service chargé de la publicité foncidre et d'un droit de réclemation auprés de la C

de I'p ique et des libertés.

Page 2
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REPUBLIQUE
1§Zﬂ>_MM . FINANCES PUBLIQUES
Liberet
Lgalit
Fraternisé
DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES Demande de renseignements n° 8304P02 2024F1793
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE déposée le 23/12/2024, par Maitre AARPI PLATON MAGNE TURNER
DRAGUIGNAN
Réf. dossier : 20240002 - SAISIE SCISTEMER

GERTIFICAT

Le Service de la Publicité Foncigre certifie le présent document qui contient les éléments suivants:

- Pour la période de publication du @1/01/1974 av 09/12/2024 (date de mise 4 jour fichier)’
[ 11l n‘existe aucune formalité au fi¢hier immobilier non informatisé, ’ )
4!l n'existe ay fichier immobilier non informatisé que les seules formalités figurant sur les

| faces de copies ci-jointes,

[x 11l n'existe que les 31 formalités indiquées dans I'état réponse cijoint,

- Le certificat de dépst pour la période comprise entre la date de mise 3 jour du fichier immobilier informatisé et la date de dépét de la demande :

du 10/12/2024 ay 23/12/2024 (date de dépbt de la demande) )
“[x 11l n'existe que les 3 formalitds indiquées au registre des dép8ts concernant les immeubles requis.

A DRAGUIGNAN, le 241122024
Pour le Service de la Publicité Fonciére,
Le comptable des finances publiques,
Denis ARNAUD °

Les dispositions des articles 38 & 43 de la loi N°78-17 du 6 janvier 1978 modifiée relative 3 linformatique, aux fichiers et aux libertés s'appliquent : elles garantissent pour les données vous concernant,
aupres du Service de la Publicité Fonciére et de I'Enregistrement, un droit d'acces et un droit de rectification, :



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

N° d’ordre: 1

Date de dépbt : 21/03/2002 Référence d'enliassement :  8304P01 2002V1677

Date de I'acte : 30/01/2002

Nature de I'acte:  HYP. JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT & Is PROVISOIRE de 1a formalité initiale du 13/07/2001 Sages : 8304P01 Val

2001V N° 4021
Rédacteur : ME DUHAMEL / DRAGUIGNAN
Domicile élu : DRAGUIGNAN au cabinet de 1a SCP DUHAMEL,

Disposition n° 1 de la formalitd 8304P01 2002V 1677 :

Créanciarg
Numéro Désignation des personhes Date de naissance ou N° d'identité
SA BLC THALGO COSMETIC
Débiteurs
‘Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 DOGLIANI N 05/08/1941
Immeubles
Débitenrs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 751.308,44 EUR
Date extréme d'effet : 21/03/2012

Complément : En vertu de fa sentence arbitrale rendue en dernier ressort le 30/01/2002 décla rée exécutoire le 12/03/2002.

N° d’ordre : 2

Datede dépét:  16/12/2002 Référence d'enlinssement :  8304P01 2002V7368
Nature de l'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Rédacteur : ADM TRIBUNAL GRANDE INSTANCE / DRAGUIGNAN

Domicile €lu : PARIS 16EME CABINET ME DIVIER

Date de T'acte : 10/12/2002

Disposition n° I de la formalité 8304P01 2002V7368 :

Demande de renseignements n® 8304P02 2024F1793




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créanciens
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identite
CREMIEUX
Numéro Dézignation des personnes Date de naissance ou N° d"identité .
1~ DOGLIANI 05/08/1941
Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Hv,—.munmﬁm_ : Nﬂm.co,o.co EUR
Date extréme d'effet : 16/12/2005

Complément : En vertu d'une Ordonnance du 10/12/2002 du Juge de.I'Exécution du Tribunal de Qauun?mgm de, U..wm&m__w?

N° d*ordre : 3

Date de dépdt: = 29/06/2004 ;
Nauredelacte:  RADIATION TOTALE (JUGEMENT') de la formalits intiale du 16/12/2002 Sages : 8304P01 Vol 2002V N° 7368

Rédactenr : ADM T.G.I / DRAGUIGNAN

Domicile élu :

Référence de dépét :

8304P01 2004D15019

Date de l'acte : 22/04/2003

Disposition n° | de la formalité 8304P01 2004D15019 :

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
CREMIEUX CLAUDE

Débiteurs

Numéro Désignation des personnes” Date de naissance ou N° d'ideatité

1 DOGLIANT 05/08/1941

Demande de renselgnements n® 8304P02 2024F1793




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
N° dordre : 4 Date de dépdt:  17/05/2005 Référence d'enliassement :  8304P01 2005V2510 Date de l'acte : 016/04/2005

Nature de l'acte:  HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
Rédacteur : NOT DE RASQUE DE LAVAL / CANNES
Domicile élu : CANNES EN L'ETUDE

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2005V2510 : HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE

Créanciers
Numiéro Diésignation des personncs Date de naissance ou N° d'identité
JYSKE BANK A/S
Diébiteurs
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 DOGLIANI 05/08/1941
Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume i Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 900.000,00 EUR. Accessoires : 180.000,00 EUR Taux d'intérét : 3,70 %
Date extréme d'exigibilité : 30/08/2024 Date extréme d'effet : 30/08/2026

N° doxdre : 5 Date de dépdt : 08/06/2005 Référence de dépbt : 8304P01 2005D 12094 Date de l'acte : 06/04/2005
Nature de I'acte:  RADIATION TOTALE de la formalits initiale du 13/07/2001 Sages : 8304P01 Vol 2001V N° 4021

Rédacteur : NOT DE RASQUE DE LAVAL / CANNES

Domicile élu :

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2005D12094 :

4 Demande de renseignements n® 8304P02 2024F1793



RELEVE Um.m.m_ogﬁ.mm PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N® d’identits-
SABLC THALGO COSMETIC

Débiteurs

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 DOGLIANI 05/08/1941
Immeubles

Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume- Lot

SAINT RAPHAEL AW 443
Complément : HYP, JUD. PROVISOIRE.
[ drordre : 6 Daté de dépot:  0B/06/2005 Référence de dépét : 8304P01 2005D12095 Date de l'acte : 06/04/2005

Nature de I'acte :

Rédacteur : NOT DE RASQUE DE LAVAL / CANNES
Domicile élu :-

RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 13/07/2001 Sages : 8304P01 Vol 2001V N° 4021

Disposition'n® | de la formalité 8304P01 2005D12095 :

Créanciems

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
SA BLC THALGO COSMETIC

Débitrurs |

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N® d’identité

1 DOGLIANL 05/08/1941

Demande de renseignements n° 8304P02 2024F1793




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Tmmeubles
Débitenrs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Complément : I, 8, AGIT EN REALITE DE L.INSCRIPTION HYP JUD DEFINITIVE PRISE LE 21/03/2002 VOL 2002 V 1677 FAISANT SUITE A HJ PROV. PRISE LE 13/07/2001
VOL 2001 V 4021.
,zu dondre : 7 Date de dépdt:  30/08/2006 . Référence d'enliassement :  8304P01 2006P11281 Date de l'acte : 20/07/2006

Nature de l'acte:  VENTE
Rédacteur : NOT CARRIER / FREJUS

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2006P11281 : VENTE

Disposant, Donateur

Numéro Désignation des personmes Date de naissance ou N° d’identité
1 DOGLIANI 05/08/1941

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
2 STEMER 337 811236

Immeubles

Bénéficiaires Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

2 TP SAINT RAPHAEL . AW 443

DI : Droits Indivis CO : Constructions DO : Domanier EM : Emphytéote NI : Nue-propriété en indivision NP : Nue-propriété OT : Autorisation d'occupation temparaire PE : Preneur PI:
Indivision en pleine propriété PR : Prencur bail i réhabilitation SO : Sol TE : Tenuyer TP : Toute propriété TR : Tréfond UH : Droit d'usage et d'habitation Ul : Usufruit en indivision US
: Usufruit ;

Prix / évaluation : 2,250,000,00 EUR
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

N° d*oedre : § Date de dépbt:  30/08/2006" -, -Référence d'enliassement :  8304P01 2006V5363 Date de l'acte : 20/07/2006 r
Nature de Tacte:  FRIVILEGE DU VENDEUR ET DE PRETEUR DE DENIERS _

Rédacteur: NOT CARRIER /FREJUS

Domicile élu : FREJUS EN L'ETUDE

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2006V5363 : privilege de venedeur et de preteur de deniers

Créamoicrs
Niméro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
LLOYDS TSB BANK PLC .
Débiteurs
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337 811 236
Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale _ Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443 |

Montant Principal : 2.000.000,00 EUR Accessoires : 400.000,00 EUR Taux a.Enn_.Q 5.05%
Date extréme d'exigibilité : 22/07/2024 Date exiréme d'effet : 22/07/2025 :

N° d’osdre : 9 Date-de dépbt: "~ 10/09/2008 Référence de dépét : 2304P01 2008D20066 Date de l'acte : 23/04/2008
Nature de I'acte: . RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de la formalith initialo du 17/05/2005 Sages : 8304P01 Vol 2005V N° 2510

Rédacteur : NOT GAVAULT/ CANNES
Domicile élu :

Disposition n° I de Ia formalité 8304P01 2008D20066 : RADIATION TOTALE
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d"identité
CREANCIER IDENTIFIE PAR LE NOTAIRE
Débiteurs
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 DOGLIANI 05/08/1941
Immeubles
Débiteurs Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
N° dordre : 10 Date deé-dép6t : 23/07/2010 Référence d'enliassement :  3304P01 2010P8119 .Date de l'acte : 24/06/2010 _

Nature de l'acte :  DEPOT DE PIECES DE LOTISSEMENT
Rédacteur : NOT DEBARD / SAINT-RAPHAEL

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2010P8119 : DEPOT DE PIECES DE LOTISSEMENT

Dépdt de piéces contenant notamment statuts de I'Association Syndicale Libre des Propriétaires du Domaine de Bean Rivage, cahier des charges du Lotissement, réglement du Lotissement. A
la requéte de 'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DES PROPRIETAIRES DU DOMAINE DE BEAU-RIVAGE. Parcelles concernées : AW 437 - AW 438 - AW 440 - AW 441 - AW
443 - AW 444 - AW 445 - AW 446 - AW 447 - AW 448 - AW 450 - AW 451 - AW.452 - AW 453 - AW 454 - AW 455 - AW 456 - AW 457 - AW 458 - AW 459 - AW 460 - AW 461 - AW
463 - AW 464 - AW 465 - AW 466 - AW 467 - AW 468 - AW 469 - AW 470 - AW 471 - AW 472 - AW 475 - AW 476 - AW 477 - AW 479 - AW 776 - AW 777 - AW 797 - AW 845 - AW
846 - AW 847 - AW 946 - AW 949 —-AW 1002 - AW 1017 - AW 1018.

Date de dépdt : 21/03/2011 Référence d'enliassement : 8304P01 2011V2004 Date de l'acte : 07/02/2011
Nature de 'acte: HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur ; ADM SIE ANTIBES / JUAN LES PINS

Domicile élu : JUAN LES-PINS AU SIE -

N° d’ordre : 11

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2011V2004 : HYPOTHEQUE LEGALE

8 Demande de renseignements n® 8304P02 2024F1793



RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créanoiers
Numéro Désigriation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
_ TRESOR PUBLIC
Propriétaire Immeuble / Comtre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337811236
Tmmeubles
Prop. Inm./Contre  |Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
Montant Principal : 19.726,90 EUR
Date extréme d'effet : 17/03/2021
Complément : En vertu dé divers AMR, le dernier en date du 07/02/2011.
Ne d*ordre : 12 Date de dépot : 25/11/203 Référence d'enliassement :  8304P01 2013V5473 Date de I'acte : 19/11/2013
Nature de I'acte : - HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur :© ADM STE ANTIBES / JUANLES PINS _ -
Domicile élu : JUAN'LES PINS - SERVICE DES IMPOTS DES ENTREPRISES D ANTIBES
Disposition n° 1 de fa formalité 8304P01 2013V3473 ; HYPOTHEQUE H.NQE
Créanciens
Nurttéro Désignation des personnes Date ds naissance ou N° didentité
TRESOR PUBLIC
Proprisieire Immenhle / Contre
‘Numéro Désignation des personnes ‘Date de naissance ou: N° d*identité
1 STEMER 337811 236

Demande de renseignements n® 8304F02 2024F1793




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Immeubles

Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 31.558,50 EUR
Date extréme d'effet : 19/11/2023

Complément : Hypothéque légale en vertu de article 1929 Ter du CGL

N° d*ordre : 13 Date de dépbt : 13/03/2014 Reéférence d'enliassement :  §304P01 2014V1457 Date de l'acte : 06/03/2014
Nature de I'acte :  HYPOTHEQUR LEGALE

Rédacteur : ADM SIE ANTIBES / JUAN LES PINS

Domicile élu : ANTIBES - SIE

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2014V 1457 :

Créancisry
Numéro Dégignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
TRESOR.PUBLIC
Propsitaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d*identit
1 STEMER 337 811 236
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Yolume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 45.243,60 EUR -
Date extréme d'effet : 06/03/2024

Complément : En vertu de I'article 1929 Ter du CGI et des avis de mise en recouvrement n° 2010 08 05079, 2010 10 060097, 2012 12 07508, 2013 02 05256, 2013 09 05157, 2013 10 05167,
Nouuuwcm:o.
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

N° dondre : 14 Date de'dépbt:  28/07/2015 Référence d'enliassement :  8304P01 2015594 Date de l'acte : 24/06/2015
-Nature de I'acte: COMMANDEMENT VALANT SAISIE

Rédacteur : MBERGE Huissier / DRAGUIGNAN

Domicile élu : DRAGUIGNAN au cabinet LOUSTAUNAU

Disposition n° I de Ia formalité 8304P01 2015594 : COMMANDEMENT VALANT SAISIE

Créanciers
Numéro Um.nmw:nmoa des personnes Date de naissence ou N° d"identité
UNION BANCAIRE PRIVEE UBP S.A.
Propriftaire Immeubls / Contre °
Numéro Désignation des personnes Date de naissance 6u N° d'identité
1 STEMER 337811236
Immeubles
Prop. Imm./Contre’ |Droits- | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443.
N° dondre : 15 Datededépbt: 18092015 - Reéférence de dépdt : 8304P01 2015D17283 Date de l'acte : 14/09/2015 -

Nature de l'acte : 20148 94 MENTION EN MARGE DE SAISTE-ASSIGNATION de 1s formatité initiale du 28/07/2015 Sagss : 8304P01 Vol 20158 N° 94

| Rédacteur: M BERGE (HUISSIER) / DRAGUIGNAN
| Domigile élu ;

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2015D17283 : Assignation 4 comparaitre
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créansiets
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
UNION BANCAIRE PRIVEE
Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 STEMER 337811236
Immenbles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Complément : Assignation des débiteurs d’avoir 3 comparaitre devant le Juge de 'Exécution du Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN 2 I'audience d'orientation du 16/10/2015 2

8h30.

N° d’ordre : 16

Date de dépot :
Nature de l'acte :

Rédacteur: M MARTIN (HUISSIER) / NICE

20158 N° 94

Domicile élu :

18/09/2015 . -

Référence de dépbt :

8304P01 2015D17287
2015S 94 MENTION EN MARGE DR SAISIB-DENONCE ET ASSIGNATION de la formslité initiale du 28/07/2015 Sagea : 8304P01 Vol

Date de Pacte : 15/09/2015

Disposition' n® 1 de la formalité 8304P01 2015D17287 : Dénonce & créancier inscrit valant assignation & comparaftre

Créanciern
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
UNION BANCAIRE PRIVEE
Propri&taire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337 811 236
12 de de rer s n° 8304P02 2024F1793




RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Immeubles.

Prop. Imm./Contre | Droits |Commune Désignation cadastrale Volume Lot-

SAINT RAPHAEL AW 443

Complément : Dénonciation du commandement et assignation & comparaitre devant le-Tuge de I'Exécution du Tribunal de Grande Instance de DRAGUIGNAN a l'audience d'orientation du
16/10/2015 2 8h30.

N dardre : 17 Date de dépét : 03/02/2016 . Référence d'enliassement :  §304P01 2016V638 Date de Pacte : 28/01/2016
Nature de I'ncte :  HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur: ADM PRS VAR / TOULON
_ Domicile élu : TOULON - PRS °

Disposition-n® ! de la formalité 8304P01 2016V638 : HYPOTHEQUE LEGALE

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Dat¢ de naissance ou N° d'identité
TRESOR PUBLIC

Propriftaire Immenble / Confre
Numéro Désignation des personnes Dite de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337 811 236..
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

SAINT RAPHAEL AW 979

56,457

Montant Principal : 15.601,00 EUR
Date extréme d'effet : 28/01/2026

Complément : Droits grevés : la totalité de la parcelle AW 443 et les droits de CESSION BAIL EMPHYTEOTIQUE des lots 56 et 57 cadastré AW 979 sur. FREJUS,
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

N° d’ordre : 18 Date de dépbt:  04/07/2016 Référence d'enliassement :  §304P01 2016V3428 Date de I'acte : 14/06/2016
Nature de I'acte: HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur : ADM TRIBUNAL D'TNSTANCE / FREJUS

Domicile élu : FRETUS Me ARLABOSSE Avocat

Disposition n° 1 de 1a formalité 8304P01 2016V3428 : HYPOTHEQUE LEGALE

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
ASL DOMAINE DE BEAU RIVAGE
. | Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337 811 236
Tmmenhles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune _ Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 3.012,12 EUR
Date extréme d'effet’; 01/07/2026

Complément : En vertu d'un jugement du Tribunal dTnstance de FREJUS en date du 14/06/2016.

N° d*ordre : 19 9.-8 de dépdt : 11/07/2016 Référence de dépbt : £304P01 2016D12976 Date de Pacte : 24/06/2016
Nature de l'acte:  MENTION EN MARGE DE SAISIE ds la formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 201558 N° 94

Rédacteur : M TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / DRAGUIGNAN

Domicile élu 2

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2016D12976 : Jugement d'orientation
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Créanciers
Numéro Désignation des personnies Date de naissance o N° d’identité __
SA L'UNION BANCAIRE PRIVEE UBP §.A _
| Propriétaire Immeuble / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N® d’identité
1 _ STEMER 337811236
Immeubles
Prop. Imm,/Contre. |Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Ooi_u_ma.na : ugement d'orientation autorisant Ia vente mBFE.o et fixant le prix minimal de cette vente & 2 200 000 euros. Rappel de I'affaire le 7 OCTOBRE 2016 4 8FI30

N° d’ordre : 20 Date de dépdt : 17/08/2016 ~ . Référence d'entiassement ;
Nature de l'acte:  HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur: ADM PRS DNVSF/ PARIS CEDEX 02

Domicile éhu : PARIS - PRS DNVSF

‘8304P01 2016V4350

Date de l'acte : 31/10/2011

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2016V4350 : HYPOTHEQUE LEGALE du TRESOR

Créanclers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
TRESOR PUBLIC
|Propriétire Tnmenble / Contrs *
HZ_.E&S Désignation des personnes . Date de naissance ou N° d*identité
1 STEMER 337811 236
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Immeubles

Prop. Imm./Conire

Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal ; 137.039,92 EUR
Date exiréme d'effet : 12/08/2026

N° d’ordre : 21

Date de dépbt : 16/05/2017 Référence d'enliassement :  8304P01 2017V2784 Date de l'acte : 31/08/2016
Nature de lacte : © HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur : ADM PRS VAR / TOULON

Donmicile élu : TOULON -PRS VAR

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2017V2784 :

Créanciers
Numéra Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
TRESOR PUBLIC

Propriétaire Inumeubls / Contre
Numéro Désignation des personnes Date de naissence ou N® d’identité
1 STEMER 337811236
Immeubles .
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

SAINT RAPHAEL AW 979

56457

Montant Principal : 5.478,00 EUR
Date extréme d'effet : 12/05/2027

N° dordre : 22

Date de dépot : 21/06/2017 Référence de dépot : 8304P01 2017D12391 Date de l'acte : 16/06/2017
Nature de l'acte: 15 S 94 MENTION EN MARGE DE SAISIE - PROROGATION de 1a formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 20158 N° 94

Rédacteur : ADM TRIBUNAL DE GRANDE INSTANCE / DRAGUIGNAN
Domicile élu :

-4
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2017D12391 : Jugement de prorogation

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d"identité
_ UNION BANCAIRE PRIVEE UBF S.A.

Propriftaire Inmmeuble / Contre

Numéro Désignation des persannes Date de naissance ou N° d’jdentité

1 STEMER *337 811 236

Immeubles

Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

Complément ; Jugement prorogeant les effets du commandement pour une nouvelle durée de 2 ans & compter de 1a publication du présent jugement. Renvoi de I'affaire a 'audience du.

30/06/2017.

'N° dPordre : 23 Date de dépét:  13/10/2017

Référence de dépdt :

STANCE / DRAGUIGNAN

8304P01 2017D20679 Date de l'acte : 22/09/2017
Nature de 'acte; 20155 94 MENTION EN MARGE DE SAISIE de 1a formalit initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 20155 N° 94

Reédacteur : ADM TRIBUNAL DE GRANDE IN
Domicile élu :

Disposition n° 1 de Ia formalité 8304P01 2017D20679 : Désistement d'instance

Créanciers

Numéro Désignation des personnes Date de naissance cu N° d’identité
UNION BANCAIRE PRIVEE UBP

Propriétaire Imeuble / Contre

Numéro Désignation des persormes Date de naissance ou N° d'identité

1 STEMER 337811236
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 05/12/2024

Tmmeubles

Prop. Imm/Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale

Volume

Lot

SAINT RAPHAEL AW 443

Complément : Jugement fendu le 22/09/2017 par le Juge de 'Exécution du TG] de DRAGUIGNAN constatant l'extinction de Vinstance par I'effet du désistement d'instance de la S.A.

L'UNION BANCAIRE PRIVEE UBP S.A.

N° d’ordre : 24 Date de dépdt : 22/01/2018 Référence d'enliassement:  §304P01 2018V478 Date de l'acte : 19/01/2018
Nature de I'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur : ADM SIE DE ANTIBES / JUAN LES PINS ,
Domicile élu : SIE DE ANTIBES
Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2018V478 :
Numéra Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
TRESOR PUBLIC
Propriétaire Inmmeuble / Contro
Numéro Ddsignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337811236
Tmmeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW443
Montant Principal : 53.171,00 EUR
Date extréme d'effet : 19/01/2028
N° d"axdre : 25 Date dedépst:  04/04/2018 Référence d'enliassement :  8304P01 2018V1862 Date de l'acte : 28/03/2018

Nature de l'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur : ADM PRS VAR / TOULON
Domigile élu : PRS VAR
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2018V1862 :

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N® %Ro:@..m
TRESOR. PUBLIC
Propeiétaire Immeuble / Contro
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337811236
Tmumeubles
Prop. Inm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
SAINT RAPHAEL AW 979
56457
Montant Principal : 6.163,00 EUR
Date extréme d'effet : 28/03/2028 -
N° dordre : 26 Date dedépdt:  05/02/2019 Référence d'enliassement :  8304P01 2019V817 Date de I'acte : 12/04/2018
Nature de I'acte: HYPOTHEQUE LEGALE

Reédacteur: ME HAUGUEL HUISSIER / NICE
Domicile €lu : NICE en I'étude DE ME HAUGUEL

Disposition n® 1 de la formalité 8304P01 2019V817 : HYPOTHEQUE LEGALE

Créanciers

Numéro Désighation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
L'ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DOMAINE DE BEAU RIVAGE

Propriétaire Immeuble / Contre _

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité _

1 STEMER 337811236 _
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Immeubles

Droits | Commune _ Désignation cadastrale Volume

Lot

Prop. Imm./Contre

SAINT RAPHAEL | Aw 443

Montant Principal : 986,93 EUR
Date extréme d'effet : 30/01/2029

Complément : En vertu d'un commandement 2 payer en date du 12/04/2018.

|N® dPordre : 27

L

Date de dépSt:  08/03/2019 Référence d'enliassement :  8304P01 2019V1389
Nature de 'acte:  HYPOTHEQUE JUDICIAIRE

Rédactenr : ADM TRIBUNAL DTINSTANCE / FREJUS

Domicile élu : FREJUS du cabinet de Me Arlabosse avocat

Date de I'acte : 14/06/2016

Disposition n°® 1 de la formalité 8304P01 2019V1389 : HYPOTHEQUE JUDICIAIRE

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité
ASSOCIATION SYNDICALE LIBRE DOMAINE DE BEAU RIVAGE
Propriétaire Immeuble / Comtre
Numéro Désignation des personnes ~ | Date de naissance ou N° d’identité
1 STEMER 337 811 236
Immeubles
Prop. Imm./Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443

Montant Principal : 6.309,75 EUR
Date extréme d'effet : 05/03/2029

Complément : En vertu de la grosse d'un jugement rendu par la juridiction de proximité de FREJUS du 14/06/2016.

N° dPordrs : 28

Date de dépét:  28/08/2020 Référence d'enliassement:  8304P01 2020V4043
Nature de 'acte:  HYPOTHEQUE LEGALE

Rédacteur : ADM PRS DU VAR / TOULON

Domicile élu : TOULON AU PRS DU VAR

Date de T'acte : 25/08/2020
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RELEVE DES FORMALITES FUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Disposition n° 1 de la formalité 8304P01 2020V4043 : HYPOTHEQUE LEGALE

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance on N° didentité.
TRESOR PUBLIC
Propeiétatre Immeubls / Contre
Numéro Désignation des personnes: Date de naissance ou N° @’identité
1 STEMER 337811236
Immeubles
Prop. ImmJ/Contre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
Mortant Principal : 24.560,60 EUR
Date extréme d'effet : 25/08/2030
.Zu d'ordre : 29 Datededépdt:  13/03/2024 Référence denliassement :  8304P02 2024835 ] -Date de I'acte : 21/02/2024
Nature del'acte:  REFUS DE PUBLIER UN COMMANDEMENT DE SAISTE EN MARGE de la formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol
Rédacteur : HUI b%odﬁ“ﬂ.ﬂw / TOULON
Domicile élu : SAINT RAPHAEL au cabinet de Me GHRISTI Avocat

Disposition n° 1 de la formalité 8304P02 2024835

Créanciens

ﬁz_ﬁ.ma Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
w TRESOR PUBLIC (COMPTABLE DU POLE DE RECOUVREMENT SPECIALISE DE LA DNVSF).

|Propriétaire Immenble / Contro

MNuméro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d'identité
1 STEMER 337811236
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RELEVE DES FORMALITES PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

N° d'ordre : 30

Nature de acte :*  HYPOTHEQUE LEGALE
Reédacteur : ADM SIP FREJUS / FREJUS CEDEX
Domicile élu : DANS LES BUREAUX DU SERVICE DES IMPOTS DES PARTICULIERS DE FREJUS

Tmeubles |
1
Prop. Imm./Cantre | Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot |
SAINT RAPHAEL AW 443 _

Date de dépit : 10/04/2024 Référence d'enliassement :  8304P02 2024V2099 Date de Pacte : 05/04/2024

Disposition n° 1 de la formalité 8304P02 2024V2099 :

Créanclers
Numéro Désignation des personnes Date de naissunce ou N° d’identité
TRESOR PUBLIC
Progiriétaire Immeubls / Contre
Numéro Désignetion des personnes Date de naissance ou N* d*identité
1 STEMER 337 811236
Tmmenbles
Prop. Imm./Contre |Droits | Commune Désignation cadastrale Volume Lot
SAINT RAPHAEL AW 443
SAINT RAPHAEL AW 979
56457
Montant Principal : 10.486,00 EUR
Date extréme d'effet : 05/04/2034
Complément : Sur les droit au bail restant  courir concernant la parcelle cadastrée AW 979 lots 56 et 57.
N° derdre : 31 Date de dépbt : 08/10/2024 Référence d'enliassement:  3304PD2 2024V5690 Date de l'acte : 07/10/2024
Nature de I'acte :  HYPOTHEQUE LEGALE
Rédacteur : ADM PRS VAR / TOULON
Domicile élu : TOULON dans les locaux du PRS
22 Di de de renseigr n° 8304P02 2024F1793



RELEVE DES mog.m.m PUBLIEES DU 01/01/1974 AU 09/12/2024

Disposition n° 1 de la formalité 8304P02 2024V5690 : HYPOTHEQUE LEGALE

Créanciers
Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N d"identité
TRESOR PUBLIC N

Propriétaire Fnmeuble / Coutre

Numéro Désignation des personnes Date de naissance ou N° d’identité

1 STEMER 337 811 236

Immeubles

Prop. Inm./Contre | Droits |Commune . Désignation cadastrale Volume Lot

SAINT RAPHAEL AW 443
Montant Principal : 25.912,00 EUR
Date extréme d'effet : 07/10/2034
23 Demande de -n:»a.n:a:.n:ﬁ n° 8304P02 2024F1793




CERTIFICAT DE DEPOT DU 10/12/2024 AU 23/12/2024

=4

Date et " . Créanciers/Vendenrs/Donatenrs/Constituants Numéro d'archivage
Numéro de dépdt Nahire of Ridfacteue ds et Dataidol'acke *Prop.Jim./Contre* Provisire 7
19/12/2024 2015 8 54 JUGEMENT DE PEREMPTION 04/10/2024 | UNION BANCAIRE PRIVEE UBP S.A. 8304P02
DA42648 QU DE CADUCITE de la formalité initiale du SCI STEMER
Sages : 8304P01 Vol: 20158 N° 94~
ADM TRIBUNAL JUDICIAIRE
DRAGUIGNAN
| 19/12/2024 2015 S 54 RADIATION DE SAISIE de la 04/10/2024 UNION BANCAIRE PRIVEE UBPS.A. 8304P02
D42649 formalité initiale du Sages : $304P01 Vol: SCI STEMER
20158 N° 94 |
[ ADM TRIBUNAL JUDICIAIRE _
7 DRAGUIGNAN _
| 231272024 -COMMANDEMENT VALANT SAISIE 05/12/2024 TRESOR PUBLIC | 8304P02 500192 _
D43142 STEMER
M LAURE (Huissier)
_ TOULON “
Le présent certificat des formalités acceptées au dépot et en instance d'enregistrement ae fichier immobilier sur les immeubles individuellement désignés dans la d de de r ts est

délivré en application de l'article 2457 du code civil.

Fin du document informatisé Fidji.
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=X 5
REPUBLIQUE ,
FRANCAISE . -FINANCES PUBLIQULS

Liberrt
Kgalivd
Fraternité

DIRECTION GENERAL E DES FINANCES PUBLIQUES Maitre AARPI PLATON MAGNE TURNER
SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE 6 RUE MOLIERE

DRAGUIGNAN ~ . 83000 TOULON

CFPLES COLLETTES ]

83008 DRAGUIGNAN CEDEX -.

Téléphone: 0494604922

Mél.': spfe.draguignan@dgfip.finances.gouv.ir

Vous trouversz dans la présente transmission :

> Le rcapitulatit das désignations des immeubles et des personnes requises ainsi que celles connues.de Fiol pourla délvrance des formalités suivi dun sommaire des formalités
publiées et reportées. ’

> Laréponse & votre demanda de ranseignements.



Date: 24/12/2024

DEMANDE DE RENSEIGNEMENTS N° 8304P02 2024F1793

PERIODE DE CERTIFICATION : du

01/011974 au 231272024

IMMEUBLES RETENUS POUR ETABLIR | 'ETAT REPONSE

| Désignation cadastrale Volume Lot

AW 443

21/03/2002 références denliassement :  8304P01 2002V1677 Date de lacte : 30/01/2002

HYP. JUDICIAIRE DEFINITIVE SE SUBSTITUANT & la PROVISOIRE de la formalité initlale du 13/07/2001 Sages : 8304P01
Vol 2001V N° 4021

16/12/2002 références denliassement:  8304P01 20027368 Date de I'acte : 10/12/2002

HYPOTHEQUE JUDICIAIRE PROVISOIRE

Code * Commune
e b T
118 i SAINT RAPHAEL
FORMALITES PUBLIEES
Ned'ordre : 1 date de dépét <
nature de l'acte :
Ned'ordre : 2 dete de dépdt :
nature de (acte :
' Ned'ordre:3 date de dépdt : -
nature de l'acte :
* Ned'ordre:4 date de dépét «
nature de l'acte :
| Ned'ordre:5 date de dépdt ;
i
’ nature de l'acte :
N°d’ordre : 6 date de dépbt :
nature de l'acte :

29/06/2004 références deniassement :  8304P01 2004D15019 Date de I'acte : 22/04/2003

‘RADIATION TOTALE ( JUGEMENT ) de la formaiité initiale du 16/12/2002 Sages : 8304P01 Vol 2002V N°7368

17/05/2005 références deniassement :  8304P01.2008V2510 Date de I'acte ; 06/04/2005
HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE
08/06/2005 références denfiassement :  8304P01 2005D12094 Date de M'acte : 06/04/2005

RADIATION TOTALE de la formalité initiale du 1307/2001 Sages : 8304P01 Vol 2001V N°4021

08/06/2005 références d'enfassement :  B304P01 2005012095 Date de l'acte : 06/04/2005

RADIATION TOTALE de la formalité inifiale du 13/07/2001 Sages : 8304P01 Vol 2001V N° 4021




i Ned'ordre:7 datededépGt:  30/08/2006 références denliassement :  8304P01 2006P11281 Date ds 'acte : 20/07/2006
naurede facte:  VENTE
! N°d'ordré:8 date dedépdt:  30/08/2008 références dlenlizssement:  8304P01 2006V5363- Date de acte : 20/07/2006
natwedefacte:  PRIVILEGE DU VENDEUR ET DE PRETEUR DE DENIERS
Ned'ordre : 9 date de dépt - 10/09/2008 références deniassement :  B304P01 2008D20066 Date de l'acts : 23/04/2008
nature de lacte:  RADIATION SIMPLIFIEE TOTALE D'INSCRIPTION de la formalité initiale du 17/05/2005 Sages : B304P01 Vol 2005V N° 2510
Ned'ordre : 10 datededépit:  23/07/2010, rférances denliassement;  8304P01 2010P8119 Date de lacte : 24/06/2010
naturedelacte:  DEPOT DE PEECES DE LOTISSEMENT
‘Ned'ordre : 11 datededépst:  21/03/2011 références denliassement:  B304FO1 2011V2004 Date de acts : 07/02/2011
natwedelacte:  HYPOTHEQUE LEGALE
© Nedordre:12 datededépdt:  25/11/2013 références denliassement :  8304P0T 2013V5473. Date de 'acte : 19/11/2013
nalure delacte:  HYPOTHEQUE LEGALE
N°d'ordre : 13 datededépdt:  13/03/2014 références danliassement :  8304P01 2014V1457 Date de 'acte : 06/03/2014
natuedelacte:  HYPOTHEQUE LEGALE
__ N°d'ordre : 14 datededépdt:  2807/2015 références denliassement :  8304P01 2015594 Date de Pacte : 24/06/2015
| nature da facte : ooginzum_smzq VALANT SAISIE
- .
| Nodordre:15 datededépdt: 1802015 références fenliassement :  8304PO1 2015D17263 Date de Tacte ; 14/08/2015
nature de f'acte ©

Mo“«m 94 MENTION EN MARGE DE m!mj.>wm.mz>._._oz de la formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 20158
N*

3



Ned'ordre : 16 date de déplt
nature de l'acte :

N°d'ordre : 17 date de dépbit :
nature de l'acte :

Ne°d'ordre: 18 date de dépit :
nature de lacte :

| Ned'ordre:19 date de dépdt :
nature de l'acte :

' Nedordre:20 date de dépdt :
nature de l'acte :

N°d'ordre : 21 date de dépdt :
nature de l'acte :

N°d'ordre : 22 date de dépbt
nature de facte :

‘Ned'ordre : 23 date de dépét :
nature de facte :

| Ned'ordre:24 date de dépbt :
nature de l'acte :

18/09/2015 références d'enliassement:  8304F012015D17287 Date ce Macte : 15/09/2015

2015894 MENTION EN MARGE DE SAISIE-DENONCE ET ASSIGNATION ds la formalité initiale du 28107/2015 Sages :
8304P01 Vol 20155 N°94

03/02/2016 références denliassemert:  8304P01 2016V638 Dale de lacte : 28/01/2016
HYPOTHEQUE LEGALE

04/07/2016 références dlenliassement 1 8304PD1 2016V3428 Date de Tacte : 14/06/2016
HYPOTHEQUE LEGALE

11/07/2016 références danliassement:  8304P012016D12976 Date de {acte : 24/06/2016

MENTION EN MARGE DE SAISIE de la formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 20155 N=94

17/08/2016 références denliassement :  8304P01 2016V4350 Date de facte ; 31/10/2011
HYPOTHEQUE LEGALE .
16/05/2017 réiérences dlenfiassement :  8304P012017V2784 Date de 'acte : 31/08/2016

HYPOTHEQUE LEGALE
21/06/2017 références denliassement:  8304P01 2017D12391 Date de f'acte : 16/06/2017 .

“—m $94 MENTION EN MARGE DE SAISIE - PROROGATION de la formalité initiale du 268/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 2015S
°94

1312017 références d'enligssement:  8304P01 2017D20679 Date de l'acte : 22/09/2017

20155 94 MENTION EN MARGE DE SAISIE de la formalité initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01 Vol 20155 N°94

22/01/2018 rélérences denlisssement:  8304P012018V478 Date de l'acte : 19/01/2018

HYPOTHEQUE LEGALE



N°d'ordre : 25

N°d'ordre : 26

. Ned'ordre : 27

N°d'ordre :28

N°d'ordre : 29

. N°d'ordre :30

N°d'ordre : 31

date de dépbt -

nature de l'acte :

date de dépdt :

nature de l'acte :

date de dépét :

nature de facte :

date de dépdt :

nature de facte :

date de dépét :

nature de facte :

date de dépét :

ature de 'acte :

daté de dépdt :

nature de l'acte :

04/04/2018 références derliassement :  8304P01 2018V1862 Date de l'acte : 28/03/2018
HYPOTHEQUE LEGALE

05/02/2019 -nsférences derliassement :  8364P01 2019V817 Date de 'acte : 12/04/2018
HVYPOTHEQUE LEGALE

08032019 références deniiassement :  8304P01 2018V1389 Date de I'acte : 14/06/2016
HYPOTHEQUE JUDICIAIRE

28/08/2020 éférences dlenliassement:  8304P01 2020V4043 Date da facte : 25/08/2020
HYPOTHEQUE LEGALE

13/03/2024 références dlenliassement :  8304P02 2024S35 Date dafacte mmzom\mnm\*

am__w% umm -wcw_._mm UN COMMANDEMENT DE SAISIE EN MARGE de la formalité Initiale du 28/07/2015 Sages : 8304P01
0l 20155 N°94

10/04/2024 rétérences denfiassement :  8304P02 2024v2039 Date de l'acte : 05/04/2024
HYPOTHEQUE LEGALE
08/10/2024 références dienliassement :  8304P02 2024V5690 Date de Vacte : 07/10/2024

HYPOTHEQUE LEGALE



SAISIE IMMOBILIERE
CAHIER DES CONDITIONS DE VENTE

Annexe a I’article 12 au Réglement intérieur national de la profession d’avocat

créée par DCN n°2008-002, AG du CNB du 12-12-2008 - Modifiée lors de I'AG du
CNB des 14 et 15-09-2012, Modifiée par 'AG du CNB des 16 et 17-11-2018,
DCN n° 2018-002, Publiée au JO par Décision du 13 février 2019 —
JO du 7 mars 2019

Chapitre I*' : Dispositions générales

ARTICLE 1ER - CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s'applique a la vente de biens
immobiliers régie par les articles du Code des procédures civiles d'exécution
relatifs a la saisie immobilicre.

ARTICLE 2 - MODALITES DE LA VENTE
La saisie immobili¢re tend a la vente forcée de I'immeuble du débiteur ou, le

cas échéant, du tiers détenteur en vue de la distribution de son prix.

Le saisi peut solliciter a l'audience d'orientation l'autorisation de vendre a
'amiable le bien dont il est propriétaire.

Le juge peut autoriser la vente amiable selon des conditions particuliéres qu'il
fixe et a un montant en deca duquel l'immeuble ne peut étre vendu.

A défaut de pouvoir constater la vente amiable conformément aux conditions
qu'il a fixées, le juge ordonne la vente forcée.



ARTICLE 3 - ETAT DE L'IMMEUBLE

L'acquéreur prendra les biens dans I'état ou ils se trouvent au jour de la vente,
sans pouvoir prétendre & aucune diminution de prix, ni 4 aucune garantie ou
indemnité contre le poursuivant, la partie saisie ou ses créanciers pour
dégradations, réparations, défauts d'entretien, vices cachés, vices de
construction, vétusté, erreurs dans la désignation, la consistance ou la
contenance alors méme que la différence excéderait un vingtiéme, ni a raison
des droits de mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesdits biens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore dus et sans
garantie de la nature, ni de la solidité du sol ou du sous-sol en raison des
carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites sous sa superficie, des
excavations qui ont pu se produire, des remblais qui ont pu étre faits, des
éboulements et glissements de terre.

L'acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses risques et périls sans
aucun recours contre qui que ce soit.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code civil, I’acquéreur ne
bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

ARTICLE 4 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES CONVENTIONS

L'acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui restera a courir,
des baux en cours.

Toutefois, les baux consentis par le débiteur aprés la délivrance du
commandement de payer valant saisie sont inopposables au créancier
poursuivant comme a I'acquéreur. La preuve de ’antériorité du bail peut étre
faite par tout moyen.

L'acquéreur sera subrogé aux droits des créanciers pour faire annuler s'il y a
lieu les conventions qui auraient pu étre conclues en fraude des droits de ceux-
ci.

I1 tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux différents
locataires, des loyers qu'ils auraient payés d'avance ou de tous dépdts de
garantie versés a la partie saisie et sera subrogé purement et simplement, tant
activement que passivement dans les droits, actions et obligations de la partie
saisie.



ARTICLE 5 - PREEMPTION ET DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a 1’acquéreur
conformément 4 la loi.

Si I’acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n'aura aucun recours
contre le poursuivant a raison de 1'immobilisation des sommes par lui versées
ou a raison du préjudice qui pourrait lui étre occasionné.

ARTICLE 6 — ASSURANCES ET ABONNEMENTS DIVERS

L'acquéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou abonnements
relatifs & I'immeuble qui auraient pu étre souscrits ou qui auraient di I'étre,
sans aucun recours contre le poursuivant et 'avocat rédacteur du cahier des
conditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre engagée en cas
d'absence d'assurance.

L'acquéreur sera tenu de faire assurer I'immeuble dés la vente contre tous les
risques, et notamment l'incendie, a une compagnie notoirement solvable et ce
pour une somme égale au moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, l'indemnité appartiendra
de plein droit a la partie saisie ou aux créanciers visés a l'article 1..331-1 du
Code des procédures civiles d'exécution a concurrence du solde di sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de l'acquéreur, celui-ci n'en sera pas
moins tenu de payer son prix outre les accessoires, frais et dépens de la vente.

ARTICLE 7 — SERVITUDES

L'acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les servitudes
passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non, qu'elles résultent des lois
ou des réglements en vigueur, de la situation des biens, de contrats, de la
prescription et généralement quelles que soient leur origine ou leur nature
ainsi que 1'effet des clauses dites domaniales, sauf a faire valoir les unes et a
se défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans recours
contre qui que ce soit.



Chapitre Il : Enchéres
ARTICLE 8 —- RECEPTION DES ENCHERES

Les enchéres ne sont portées, conformément & la loi, que par le ministére d'un
avocat postulant pres le tribunal de grande instance devant lequel la vente est
poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’avocat devra se faire remettre tous éléments
relatifs a 1”état-civil ou a la dénomination de ses clients ainsi que s’enquérir
aupres du client et sur déclaration de celui-ci, de sa capacité juridique, de sa
situation juridique, et s’il s’agit d’une personne morale, de la réalité de son
existence, de I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 9 - GARANTIE A FOURNIR PAR L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, I'avocat se fait remettre par son mandant et
contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou un chéque de banque
rédigé a l'ordre du séquestre désigné, représentant 10% du montant de la mise
a prix avec un minimum de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d'étre déclaré acquéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est restitué en
I’absence de contestation de la surencheére.

Si l'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution apportée est
acquise aux vendeurs et a leurs créanciers ayants droit a la distribution et, le
cas échéant, pour leur étre distribuée avec le prix de I'immeuble.

ARTICLE 10 - SURENCHERE

La surenchere est formée sous la constitution d'un avocat postulant prés le
tribunal de grande instance compétent dans les dix jours qui suivent la vente
forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de vente. Elle
ne peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’avocat du créancier poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de publicité seront
accomplies par l'avocat du premier surenchérisseur. A défaut, le créancier
ayant poursuivi la premiére vente peut y procéder.



L'acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére vente en sus des
frais de son adjudication sur surenchére.

L'avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions générales en
matiere d'enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n'est portée, le
surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant de sa surenchére.

ARTICLE 11 — REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I'acquéreur de payer dans les délais prescrits le prix ou les frais
taxés, le bien est remis en vente a la demande du créancier poursuivant, d'un
créancier inscrit ou du débiteur saisi, aux conditions de la premiére vente
forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la premiére,
l'enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de la différence par toutes
les voies de droit, selon les dispositions de l'article L.322-12 du Code des
procédures civiles d'exécution.

L'enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors de la
premiere audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux légal sur son
enchére passé un délai de deux mois suivant la premiére vente jusqu'a la
nouvelle vente. Le taux d'intérét sera majoré de cinq points a I'expiration d'un
délai de quatre mois a compter de la date de la premiére vente définitive,
conformément aux dispositions de Iarticle L. 313-3 du Code monétaire et
financier.

En aucun cas, I'enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a la répétition des
sommes versees.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la différence
appartiendra aux créanciers et a la partie saisie.

L'acquéreur a l'issue de la nouvelle vente doit les frais afférents a celle-ci.



Chapitre lll : Vente

ARTICLE 12 - TRANSMISSION DE PROPRIETE

L’ acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf exercice d’un
droit de préemption,ou des droits assimilés conformément & la loi.

L'acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement des frais,
accomplir un acte de disposition sur le bien a I'exception de la constitution
d'une hypothéque accessoire a un contrat de prét destiné a financer
I'acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, l'acquéreur ne pourra faire aucun
changement notable, aucune démolition ni aucune coupe extraordinaire de
bois, ni commettre aucune détérioration dans les biens, a peine d'étre contraint
a la consignation immédiate de son prix, méme par voie de réitération des
encheres.

ARTICLE 13 — DESIGNATION DU SEQUESTRE

Les fonds a provenir de la vente décidée par le Juge de I’Exécution seront
séquestrés entre les mains du Batonnier de 1’ordre des avocats du barreau de
I’avocat postulant pour étre distribués entre les créanciers visés a I’article
[..331-1 du Code des procédures civiles d’exécution.

Le séquestre désigné recevra également l'ensemble des sommes de toute
nature résultant des effets de la saisie.

Les fonds séquestrés produisent intéréts au taux de 105% de celui servi par la
Caisse des dépots et consignations au profit du débiteur et des créanciers, a
compter de leur encaissement et jusqu'a leur distribution.

En aucun cas, le séquestre ne pourra étre tenu pour responsable ou garant a
I'égard de quiconque des obligations de l'acquéreur, hors celle de représenter
en temps voulu, la somme séquestrée et les intéréts produits.



ARTICLE 14 - VENTE AMIABLE SUR AUTORISATION
JUDICIAIRE

Le débiteur doit accomplir les diligences nécessaires a la conclusion de la
vente amiable.

L'accomplissement des conditions de la vente amiable décidée au préalable
par le juge sera contrdlé par lui.

Le prix de vente de I'immeuble, ses intéréts, ainsi que toute somme acquittée
par I’acquéreur en sus du prix de vente a quelque titre que ce soit, sont versés
entre les mains de la Caisse des dépdts et consignations conformément a
Particle R. 322-23 du Code des procédures civiles d’exécution. Ils sont acquis
au débiteur et aux créanciers participant a la distribution.

Toutefois, les frais taxés, auxquels sont ajoutés les émoluments calculés selon
le tarif en vigueur sont versés directement par I’acquéreur, conformément a
I"article 1593 du Code civil, en sus du prix de vente, a I’avocat poursuivant,
a charge de restitution en cas de jugement refusant de constater que les
conditions de la vente sont remplies et ordonnant la vente forcée, ou aux fins
d’encaissement en cas de jugement constatant la vente amiable.

Le juge s'assure que l'acte de vente est conforme aux conditions qu'il a fixées,
que le prix a ¢té consigné, ct que les frais taxés et émoluments de 'avocat
poursuivant ont été versés, et ne constate la vente que lorsque ces conditions
sont remplies. A défaut, il ordonne la vente forcée.

ARTICLE 15 — VENTE FORCEE

Au plus tard & l'expiration du délai de deux mois a compter de la vente
définitive, I'acquéreur sera tenu impérativement et a peine de réitération des
enchéres de verser son prix en principal entre les mains du séquestre désigné,
qui en délivrera regu.

Si le paiement intégral du prix intervient dans le délai de deux mois de la
vente définitive, 'acquéreur ne sera redevable d'aucun intérét.

Passé ce délai de deux mois, le solde du prix restant dii sera augmenté de plein
droit des intéréts calculés au taux légal & compter du prononcé du jugement
d'adjudication.



Le taux d’intérét 1égal sera majoré de cing points a I’expiration du délai de
quatre mois du prononcé du jugement d’adjudication, conformément &
I’article L.. 313-3 du Code monétaire et financier.

L'acquéreur qui n'aura pas réglé l'intégralité du prix de la vente dans le délai
de deux mois supportera le cofit de l'inscription du privilége du vendeur, si
bon semble au vendeur de l'inscrire, et de sa radiation ultérieure.

Le créancier poursuivant de premier rang devenu acquéreur, sous réserve des
droits des créanciers privilégiés pouvant le primer, aura la faculté, par
déclaration au séquestre désigné et aux parties, d’opposer sa créance en
compensation légale totale ou partielle du prix, & ses risques et périls, dans les
conditions des articles 1347 et suivants du Code civil.

ARTICLE 16 — PAIEMENT DES FRAIS DE POURSUITES ET DES
EMOLUMENTS

Conformément a 1’article 1593 du Code civil, ’acquéreur paiera entre les
mains et sur les quittances de I’avocat poursuivant, en sus du prix et dans le
délai d’un mois a compter de la vente définitive, la somme a laquelle auront
été taxés les frais de poursuites et le montant des émoluments fixés selon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

II fournira justificatif au greffe de la quittance des frais de vente avant
I’expiration du délai de deux mois & compter de la date de 1’adjudication
définitive. Le titre de vente ne sera délivré par le greffe du juge de I’exécution
qu’apres la remise qui aura été faite de la quittance des frais de vente, laquelle
quittance demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément, les frais
taxables de poursuites sont répartis proportionnellement a la mise a prix de
chaque lot.

ARTICLE 17 - DROITS DE MUTATION

L’acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par priorité, tous les
droits d’enregistrement et autres auxquels la vente forcée donnera lieu. Il en
fournira justificatif au greffe avant I’expiration du délai de deux mois a
compter de la date de I’adjudication définitive.



Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la TVA, le prix
de vente est hors taxes. Dans ce cas, ’acquéreur devra verser au Trésor,
d’ordre et pour le compte du vendeur (partie saisie) et a sa décharge, en sus
du prix de vente, les droits découlant du régime de la TVA dont ce dernier
pourra étre redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits a
déduction, sauf a I’acquéreur a se prévaloir d’autres dispositions fiscales et,
dans ce cas, le paiement des droits qui en résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a I’occasion de locations ne seront
a la charge de I’acquéreur que pour le temps postérieur a son entrée en
jouissance, sauf son recours, s’il y a lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre quiconque du
montant et des justificatifs des droits a déduction que le vendeur pourrait
opposer & I’administration fiscale.

ARTICLE 18 — OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés solidairement au
paiement du prix et a I’exécution des conditions de la vente forcée.

Chapitre IV : Dispositions postérieures a la vente
ARTICLE 19 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU JUGEMENT
L’acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans le mois de

sa remise par le greffe :

a) de le publier au Service de la publicité fonciére dans le ressort duquel est
situé I’immeuble mis en vente ;

b) de notifier au poursuivant, et & la partie saisie si celle-ci a constitué avocat,
I’accomplissement de cette formalité ;

le tout a ses frais.

Lors de cette publication, 1’avocat de 1’acquéreur sollicitera la délivrance
d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement communiqués a ’avocat
poursuivant.



A défaut de I'accomplissement des formalités prévues aux paragraphes
précédents, dans le délai imparti, I’avocat du créancier poursuivant la
distribution pourra procéder a la publication du titre de vente, le tout aux frais
de Pacquéreur.

A cet effet, I’avocat chargé de ces formalités se fera remettre par le greffe
toutes les pieces prévues par les articles 22 et 34 du décret n°® 55-22 du 4
janvier 1955 ; ces formalités effectuées, il en notifiera I’accomplissement et
leur colit & 1’avocat de 1’acquéreur par acte d’avocat a avocat, lesdits frais
devront étre remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 20 — ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente, entrera en
jouissance :

a) Si ’immeuble est libre de location et d’occupation ou occupé, en tout
ou partic par des personnes ne justifiant d’aucun droit ni titre, a
I’expiration du délai de surenchére ou en cas de surenchére, le jour de la
vente sur surenchére

b) Si 'immeuble est loué, par la perception des loyers ou fermages a
partir du premier jour du terme qui suit la vente forcée ou en cas de
surenchére, a partir du premier jour du terme qui suit la vente sur
surenchére ;

¢) Si I'immeuble est loué partiellement, 1’entrée en jouissance aura lieu
pour les parties libres de location selon le paragraphe a) ci-dessus et pour
les parties louées selon le paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui que ce soit,
de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des indemnités d’occupation
qui seraient dues.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il dispose a
I’encontre du saisi, et de tout occupant de son chef n’ayant aucun droit qui lui
soit opposable, & compter de la consignation du prix et du paiement des frais
taxés.



ARTICLE 21 — CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute nature, dont les
biens sont ou seront grevés, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

Si I’immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire devra régler les
charges de copropriété dues, a compter de la date du prononcé du jugement
portant sur la vente forcée.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata temporis a
premiére demande du précédent proprictaire et sur présentation du role
acquitté.

ARTICLE 22 - TITRES DE PROPRIETE

En cas de vente forcée, le titre de vente consiste dans l'expédition du cahier
des conditions de vente revétue de la formule exécutoire, a la suite de laquelle
est transcrit le jugement d'adjudication.

Pour les titres antérieurs, le poursuivant n'en ayant aucun en sa possession,
I'acquéreur ne pourra pas en exiger, mais il est autorisé a se faire délivrer a
ses frais, par tous dépositaires, des expéditions ou extraits de tous actes
concernant la propriété,

En cas de vente amiable sur autorisation judiciaire, le titre de vente consiste
dans l'acte notarié et le jugement constatant la réalisation des conditions de la
vente passé en force de chose jugée.

ARTICLE 23 — PURGE DES INSCRIPTIONS

Le séquestre ou la consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de plein droit I'immeuble de toute hypotheéque et de tout privilége.

L’acquéreur peut demander, avant la procédure de distribution, au juge de
I’exécution la radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, 'acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance ou de
radiation des inscriptions grevant I’immeuble dont il pourra demander le
remboursement dans le cadre de la distribution du prix au titre des
dispositions de I’article 2375, 1° du code civil.



ARTICLE 24 - PAIEMENT PROVISIONNEL DU CREANCIER DE
PREMIER RANG

Aprés la publication du titre de vente et au vu d’un état hypothécaire, le
créancier de premier rang pourra, par I’intermédiaire de son avocat, demander
au juge de I’exécution, dans la limite des fonds séquestrés, le paiement a titre
provisionnel de sa créance en principal.

Les intéréts, frais et accessoires de la créance sont payés une fois le projet de
distribution devenu définitif.

Le paiement effectué en vertu de la présente clause est provisionnel et ne
confére aucun droit & son bénéficiaire, autre que celui de recevoir provision a
charge de faire admettre sa créance a titre définitif dans le cadre de la
procédure de distribution, a peine de restitution.

Dans le cas oll un créancier serait tenu a restitution de tout ou partie de la
somme regue a titre provisionnel, celle-ci serait productive d’un intérét au
taux légal a compter du jour du réglement opéré par le séquestre.

ARTICLE 25 - DISTRIBUTION DU PRIX DE VENTE

La distribution du prix de I'immeuble, en cas de vente forcée ou de vente
amiable sur autorisation judiciaire, sera poursuivie par l'avocat du créancier
saisissant ou, a défaut, par l'avocat du créancier le plus diligent ou du débiteur,
conformément aux articles R.331-1 4 R.334-3 du Code des procédures civiles
d'exécution.

Les frais de la distribution et la rétribution de I’avocat chargé de la
distribution, calculés conformément au tarif en vigueur, seront prélevés sur
les fonds a répartir.

ARTICLE 26 — ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’avocat constitué.
L’acquéreur €lit domicile au cabinet de son avocat par le seul fait de la vente.

Les domiciles €lus conserveront leurs effets quels que soient les changements
qui pourraient survenir dans les qualités ou 1’état des parties.



Chapitre V : Clauses spécifiques

ARTICLE 27 - IMMEUBLES EN COPROPRIETE

L’avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété I’avis de
mutation prévu par I’article 20 de la loi du 10 juillet 1965 (modifiée par L. n°
94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que ’opposition éventuelle, tendant & obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I’avocat poursuivant.

[’avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-dessus, dans
le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en copropriété, en
conformité avec I’article 6 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967, est tenu de
notifier au syndic dés que la vente sera définitive, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénom, domicile réel ou élu de I’acquéreur.

ARTICLE 28 — IMMEUBLES EN LOTISSEMENT

L’avocat du poursuivant devra notifier au représentant légal de 1’ Association
syndicale libre ou de I’ Association syndicale autorisée I’avis de mutation dans
les conditions de I’article 20 de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965
conformément a I’ordonnance n°® 2004-632 du ler juillet 2004,

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la vente devenue
définitive et indiquera que I’opposition éventuelle, tendant a obtenir le
paiement des sommes restant dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au
domicile de I’avocat poursuivant.

Arrété, fait et dressé par Maitre Jean-Bernard
GHRISTI,

Avocat

A SAINT-RAPHAEL, le 12 Février 2025



